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Nieruchomosci w Poznaniu

Nowych mieszkan

coraz wiecej

Popytna nowe
mieszkania wzrost
do tego stopnia, ze
deweloperzy nie
nadazajq zich bu-
dowa. Oferta zna-
czaco skurczyla sie,
zwlaszcza jesli cho-
dzi o domy pod mia-
stem.

Jakub kukaszewski

— Popyt przewyzsza znaczaco po-
daz, co ma, i bedzie miato, wplyw na
dalszy wzrost cen - méwi Andrzej
Marszalek, prezes zarzadu Inwesty-
cje Wielkopolski oraz prezesa zarza-
du Oddziatu Poznanskiego PZFD.

W tym jednym, krétkim zdaniu
zawiera sie wszystko co najwazniej-
sze dla kupujacych nowe mieszka-
nia. W Poznaniu i okolicy jest coraz
drozej, ale mieszkania oraz domy
i tak sprzedaja si¢ bardzo dobrze -
lepiej niz przed pandemia. Taniej na
pewno nie bedzie, takze dlatego, ze
deweloperzy nie nadazajg z budo-
wa kolejnych lokali.

— W pierwszych trzech mie-
sigcach biezacego roku rzeczywi-
$cie pad! rekord liczby sprzeda-
nych mieszkan na rynku pierwot-
nym. Jednocze$nie liczba miesz-
kan w ofercie deweloperéw w tym
okresie zmniejszyla si¢ — potwierdza
Edyta Kolodziej, dyrektor sprzedazy
i marketingu w Nickel Development.

Rosng ceny i dynamika
sprzedazy

Zdaniem Marszalka sytuacja w sa-
mym miescie jeszcze najgorzej nie
wyglada, ale w powiecie poznan-
skim liczba sprzedanych lokali prze-
wyzsza liczbe wprowadzer, a stan
oferty na koniec kwartalu znacza-
co spadt i zblizyt sie do poziomu lo-
kali sprzedanych.

Jego zdaniem ciekawie wyglada
dynamika sprzedazy. W Poznaniu
wyniosta ona w I kwartale tego ro-
ku 64 proc. w stosunku do kwar-
talu poprzedniego. — Jesli chodzi
o ceny, to tutaj réwniez mamy do
czynienia ze zwyzkami. Dos¢ po-
wiedzie¢, ze $rednia cena ofertowa
w Poznaniu przekroczyla bariere
8 tys. zt za 1 m kw., chociaz realna
$rednia cena sprzedazy byla nieco
nizsza i blizsza kwocie 7,7 tys. zt -
podkresla Marszalek.

Ceny nieruchomosci wzrosly
w tym okresie szczegdlnie w przy-
padku domoéw i dzialek budowla-
nych oraz rekreacyjnych. Podobnie
jestz nieruchomosciami na rynku
pierwotnym. Wedlug raportu Na-
rodowego Banku Polskiego tylko
w pierwszym kwartale 2021 r ce-

* Mieszkania firmy Atal przy ul. Dmowskiego roT. MATERIALY PRASOWE

¢ Inwestycja Soleil de Malta ror. MATERIALY PRASOWE

ny transakcyjne na rynku dewelo-
perskim wzrosly o 7,7 proc. rok do
roku i prognozowany jest dalszy
wzrost. Potwierdza to prezes Inwe-
stycji Wielkopolski. - Przewidujemy
dalszy wzrost zainteresowania na-
byciem mieszkan i, co za tym idzie,
dalszy wzrost cen mieszkan. Pa-
radoksalnie, nawet gdyby pojawi-
1a sie kolejna fala epidemii, klienci
tym bardziej bedg zainteresowani
nabyciem nieruchomosci jako tzw.
bezpiecznej przystani dla ich inwe-

Popyt przewyzsza
znaczqco podaz, coma,
ibedzie miato, wplyw na

dalszy wzrost cen

ANDRZEJ MARSZALEK

stycji. Inflacja na poziomie 5 proc.,
przy jednoczesnych komunikatach
NBP o utrzymaniu zerowych stép
procentowych bedzie jedng z moty-
wacji — ttumaczy Marszalek.

Ale na rosngce ceny ma wplyw
nie tylko duze zainteresowanie
klientéw. Marszalek zwraca uwa-
ge, ze ,dynamicznie” rosna ceny
materialéw budowlanych. - Ceny
stali w ciggu p6t roku wzrosly o po-
nad 70 proc., styropianu o prawie
100 proc., instalacji elektrycznych
0 90 proc. - te ostatnie to wynik
z kilku tygodni! Jesli do tego doda-
my drozejgce ceny gruntéw inwe-
stycyjnych spowodowane m.in. co-
raz trudniejszg ich dostepnoscia, to
nie ma mozliwosci, aby ceny miesz-
kan przestaly rosngé — méwi wprost
deweloper. Inwestycje Wielkopol-
ski prowadza obecnie dwie, roz-
poczete w ubiegtym roku inwesty-
cje — Na Polance i Plac Wolnosci

6. Zakoriczenie pierwszej przewi-
dziane jest na I kwartal 2022 roku,
a drugiej — na I kwartal 2023 roku.
Z konicem tego roku deweloper ten
chcialby wprowadzi¢ do sprzedazy
nowg inwestycje.

Marszalek o drozejacych cenach
gruntéw tylko napomknal, ale Ma-
riusz Olejniczak, wiceprezes firmy
Konimpex-Invest, calg sytuacje na-
zywa nawet ,,odklejong od realiéw”.
- Gléwna przyczyna mniejszej po-
dazy jest brak gruntéw lub wygé-
rowane oczekiwania sprzedajg-
cych te grunty. Wiasciciele grun-
téw, o ktérych przez lata nikt nie
myslal w kontekscie sprzedazy, czy-
taja, ze deweloperzy doskonale so-
bie radza, wiec uwazaja, ze to jest
ich .5 minut”. Spotykamy sie z ofer-
tami rzedu 3 tys. zt za metr PUM i to
poza centrum. Takie ceny to zupel-
ne oderwanie od realiéw — uwaza
Olejniczak. Konimpex w Poznaniu

obecnie przygotowuje do sprzeda-
zy pierwszy etap inwestycji przy
ul. Sw. Michata 30-32 i pracuje nad
»~duzym projektem w ciekawej cze-
$ci Poznania, niedaleko centrum”.

Problemy z gruntami
Edyta Kolodziej z Nickel Development
Zwraca uwage, Ze grunty sg nie tylko
coraz drozsze, ale tez z coraz wiek-
szymi problemami, ktére dodatko-
wo opézniajg inwestycje. — Wiekszos¢
dziatek w duzych miastach (w tym
réwniez w Poznaniu) to grunty wy-
magajgce: z problemami natury praw-
nej (roszczenia poprzednich wlasci-
cieli) i technicznej (brak dostepu do
drogi). Dlugo trwajace procedury ge-
neruja dodatkowe koszty i ujemnie
wplywaja na rentownos$¢ inwestycji
—wyjasnia Kolodziej. Deweloper ten
dodaje, ze niezmiennie dlugie pozo-
staje oczekiwanie na wydanie decy-
zji administracyjnych, np. decyzji $ro-
dowiskowych, czy uzgodnien z gesto-
rami sieci.

W tej chwili Nickel ma jeszcze
w ofercie sporo mieszkan z inwe-
stycji Start Pigtkowo, na terenie
dzialki przy ul. Swierzawskiej 9-11-
13 juz trwajg prace przygotowaw-
cze do nowej budowy tego dewe-
lopera. Powstanie tam inwestycja
FIQUS Marcelin.

Znajdzie si¢ tam 250 mieszkan
o bardzo réznej charakterystyce.
Poczawszy od kawalerek, az po
mieszkania 4-pokojowe. — Z jednej
strony oferujemy mieszkania, kté-
re moga by¢ doskonalym pierw-
szym lokum dla kogo$ na poczat-
ku kariery, a z drugiej doskonalym
zakupem dla inwestora kupujace-
go z mysla o dalszym wynajmie —
mowi Kolodziej.

Duzo buduje sie na
Marcelinie

Mieszkan 2-pokojowych oraz ka-
walerek jest w FIQUS-ie najwiecej.
Ale znajda sie tam réwniez lokale 3-
i4-pokojowe. Najwigksze bedg mialty
nawet 104 m kw. Lacznie 40 miesz-
kan bedzie z tarasami, w tym réw-
niez kilka 1- i 2-pokojowych.

Co ciekawe, oprocz taras6w pry-
watnych w FIQUS-ie bedg tez trzy
wspdlne tarasy rekreacyjne. Na 7., 9.
i10. pietrze. I to nie sg jedyne czeSci
wspdlne. Unikalng propozycja de-
welopera jest wielofunkcyjna prze-
strzert wspélna nazwana living ro-
om, ktéra za dnia moze by¢ cowor-
kingiem lub miejscem spotkan biz-
nesowych, a wieczorem — miejscem
rekreacji, gdzie mozna urzadzi¢ za-
réwno sasiedzki turniej ping-ponga,
jak i klimatyczng projekcje filmowa.

- Jestesmy przekonani, ze dodat-
kowe przestrzenie rekreacyjne w po-
staci taras6w oraz wielofunkcyjny
living room bedg sporym atutem
z punktu widzenia mlodych oséb,
szczegoblnie pracujacych w pobli-
skich parkach biznesowych, ktérych
w okolicy jest mndstwo — twierdzi Ko-
lodziej.

Deweloper podkresla, Ze @
chce wspiera¢ zréwnowazony
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transport w miescie i pokazaé,

ze samochdd przestaje by¢ po-
trzebny przy miejskim stylu Zycia.
Wyrazem tego jest zaprojektowanie
w hali garazowej, oprocz standar-
dowego parkingu dla samochodéw,
200 miejsc na post6j jednosladow:
przede wszystkich roweréw, ale tez
hulajnég. — Wybierajac lokalizacje
FIQUS Marcelin mieliSmy w glo-
wach promowang przez panig mer
Paryza ide¢ 15-minutowego miasta,
czyli takiego, ktore bez samochodu
pozwala wlasnie w kwadrans do-
trze¢ do miejsc, w ktorych zaspo-
koimy nasze codzienne potrzeby.
Biorac pod uwage sie¢ transpor-
tu publicznego, a przede wszyst-
kim drég rowerowych i rozwdj in-
frastruktury spolecznej dzielnicy
Grunwald, w przypadku mieszkan-
cow FIQUS-a ta zasada bedzie spel-
niona - obiecuje szefowa sprzeda-
zy Nickel Development.

Marcelin to, poza Naramowica-
mi i Lacing, w tej chwili najwieksze
zaglebie nowych inwestycji miesz-
kaniowych. Réwniez inny znany po-
znariski deweloper - firma Ataner -
postanowil wiasnie tu ulokowaé swo-
je najnowsze osiedle. Chodzi o Swie-
rzawska 4, w ramach ktérej powsta-
ng dwa budynki o wysokosci 7-8 pie-
ter. Znajdzie si¢ w nich 289 miesz-
kar z balkonami lub tarasami o po-
wierzchniach od 26 do 100 m kw. Na
parterze znajda si¢ natomiast lokale
ustugowe. Poza tym powstanie tutaj
plac zabaw dla dzieci oraz centrum
sportowe z boiskiem wielofunkcyj-
nym i sitownig. Osiedle bedzie chro-
nione i monitorowane, a pod budyn-
kami znajdg sie hale garazowe.

Inwestycja Swierzawska 4 jest
juz w trakcie budowy, a planowa-
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e Czwarty etap budowy osiedla Enter ror MATERIALY PRASOWE

° Bookowska 18 o1 MATERIALY PRASOWE

ny termin jej ukoriczenia to trzeci
kwartal 2023 roku. Ceny miesz-
kan zaczynajg sie od 7,5 tys. zl.
Najtanisze kawalerki kupimy za
niewiele ponad 200 tys. zl, naj-
drozsze lokale kosztujg ponad
milion zlotych.

Zacisze od Atala

Na granicy Marcelina i Lawicy (przy
ul. Le$nych Skrzatéw) buduje z kolei
ogolnopolski deweloper Atal. W ra-
mach pierwszej czesci inwestycji Za-
cisze Marcelin powstanie 212 miesz-
kan. Deweloper przekonuje, Ze osie-

dle wyrdzniajg duze okna, przestron-
ne balkony i funkcjonalnie zaplano-
wane przestrzenie. Jedna z nich ma
by¢ osiedlowy park z miejscami do
rekreacji. Ceny mieszkan zaczynaja
si¢ od 6,4 tys. zt za m kw.

Pierwsza czeé¢ osiedla Zacisze
Marcelin sklada si¢ z trzech trzy-
pietrowych budynkéw. Znajda sie
w nich mieszkania o powierzchni
od 27 do 88 m kw. oraz ukladach od
1do 4 pokoi. Lokale usytuowane na
parterze posiada¢ bedg indywidu-
alne ogrédki, pozostale — balkony.
Na terenie inwestycji przewidziano
219 pojedynczych oraz 40 rodzin-
nych stanowisk w hali garazowe;j.
Dodatkowo, na zewnatrz budynku
zaprojektowano 27 miejsc parkin-
gowych. — Atal w Poznaniu obecny
jest od 2016 roku. To dla nas per-
spektywiczny rynek, na ktérym pla-
nujemy dalszy rozwdj dzialalnosci
i poszerzanie oferty. Zacisze Mar-
celin to nasz najnowszy projekt. To
idealna propozycja dla os6b, ktére
chcg mieszka¢ w kameralnym oto-
czeniu, ale réwniez w bliskim zasie-
gu centrum miasta. Odnajda sie tu
zaréwno mlodzi kupujacy pierw-
sze mieszkania, jak i rodziny pra-
gnace zwiegkszy¢ metraz. To miej-
sce do zycia doskonatle dla wszyst-
kich poszukujacych komfortowe-
go osiedla o wysokim standardzie
— twierdzi Angelika Kli$, Czlonek
Zarzadu w firmie Atal.

Zdaniem dewelopera inwestycje
na Lawicy wyrdznia¢ beda proste
bryly budynkéw, ceglane akcenty
kontrastujgce z bialo-antracytowg
elewacja i sporo zieleni. Atutem ma
by¢ znajdujacy sie na terenie kom-
pleksu ogélnodostepny park sta-
nowigcy miejsce do rekreacji i wy-

poczynku. Z mysla o najmltodszych
mieszkanicach powstanie tu takze
plac zabaw. Inwestycja zostanie do-
stosowana do potrzeb oséb niepel-
nosprawnych - szerokie ciagi ko-
munikacyjne, niskie

krawezniki, brak barier architek-
tonicznych oraz cichobiezne win-
dy ulatwig poruszanie si¢ w obre-
bie budynkéw.

Planowany termin oddania osie-
dla Zacisze Marcelin to czwarty
kwartal przyszlego roku. Za pro-
jekt odpowiada pracownia Archy-
metria. Ale osiedle Zacisze Mar-
celin to niejedyna propozycja Ata-
la w Poznaniu. Deweloper oferuje
mieszkania z I i II etapu inwestycji
Apartamenty Dmowskiego — osie-
dla zlokalizowanego na Gérczynie,
przy ul. Krauthofera 22. Sprzedaz
trwa takze w Ptasiej 20 na Grunwal-
dzie. Dostepne sg takze mieszkania
w ATAL Warta Towers, czyli 17-pie-
trowym budynku zlokalizowanym
nieopodal rzeki Warty.

Nowg inwestycje — Grunwaldzka
240, tym razem po drugiej stronie
Lasku Marceliniskiego — przygoto-
wala takze firma Ronson Develop-
ment. — Na fali sukcesu naszych
poprzednich inwestycji zrealizo-
wanych w Poznaniu, zdecydowali-
$my sie uruchomi¢ kolejny projekt
w tej dzielnicy. Grunwald ma wie-
le mozliwosci rozwojowych, ktére
wzmacniajg Swietna komunikacja
miejska, blisko$¢ zaglebia biurowe-
go, ale tez terenow zielonych, takich
jak Las Marceliriski — méwi Justy-
na Hamrol-Wasielewska, regional-
ny dyrektor sprzedazy i marketin-
guw firmie Ronson.

Grunwaldzka 240 zostala zapro-
jektowana jako inwestycja butiko-

WSZEDZIE DOBRZE,
ALE NA MARCELINIE NAJLEPIEJ

www.ataner.pl

tel. 61 859 40 04

Od lat budujemy Poznan.

ATANER

REKLAMA 34100871
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wa. W projekcie powstanie tylko
70 mieszkar o powierzchni od 26 do
82 m kw. Przewazajaca wiekszo$¢
beda stanowié mieszkania dwupo-
kojowe z aneksem, o powierzchni
35 m kw. — Otwiera to mozliwosci
miedzy innymi dla inwestoréw, kté-
rzy znajda w ofercie mate, kompak-
towe mieszkania, do zakupu pod
wynajem — mowi Justyna Hamrol-
-Wasielewska.

Ale deweloper zdradza, Ze przy-
gotowuje juz kolejna inwestycje
w tej okolicy. — Grunwald to jed-
na z najprezniej rozwijajacych sie
dzielnic Poznania, bardzo popu-
larna wéréd mieszkancow miasta.
Chcemy wykorzysta¢ jej poten-
cjal, dlatego zdecydowali$my sie
na zakup kolejnej dzialki przy uli-
cy Smardzewskiej. Powstanie tam
ponad 300 lokali. Poznariski Grun-
wald to naszym zdaniem dobry ad-
res — mowi Karolina Bronszewska
z firmy Ronson.

Nie stabnie ruch na
Naramowicach
W naszym zestawieniu nowych in-
westycji nie mogto zabrakna¢ pre-
miery z Naramowic. Murapol wy-
buduje tutaj osiedle Zielony Zurawi-
niec. W ramach I etapu projektu po-
wstang trzy budynki z 234 mieszka-
niami wyposazonymi w pakiet an-
tysmogowy oraz z przynaleznymi
balkonami, tarasami lub ogrédka-
mi. Docelowo w ramach wieloeta-
powego przedsiewziecia zaprojek-
towanego przy ul. Sielawy powsta-
nie ponad 550 mieszkan.
Pierwszy etap obejmie trzy bu-
dynki: pierwszy z nich bedzie miat
sze$¢ kondygnacji naziemnych i po-
wstanie w nim blisko 100 mieszkari,

¢ Mieszkania na osiedlu Fama Jezyce FOT MATERIALY PRASOWE

dwa pozostate to budynki 5-kondy-
gnacyjne, z 70 mieszkaniami w kaz-
dym. Murapol przygotowal tutaj ka-
walerki oraz mieszkania 2-, 3-i4-po-
kojowe, ktérych powierzchnia bedzie
wahac si¢ od 27 do 88 m kw. Kazdy
lokal zostanie wyposazony w pakiet

antysmogowy chronigcy wnetrza
przed szkodliwym wplywem zanie-
czyszczen powietrza, a takze tech-
nologie Home Management System
(HMS), umozliwiajgcg instalacje no-
woczesnych rozwigzan smart home.
Dzieki temu oszczedno$ci w zuzyciu

energii moga siegna¢ nawet 28 proc.
w skali roku.

Autorem projektu architekto-
nicznego inwestycji jest Murapol
Architects Drive, pracownia pro-
jektowo-architektoniczna nalezaca
do Grupy Murapol. Prace budow-
lane nad I etapem maja si¢ rozpo-
czg¢ w drugim kwartale tego roku,
a oddanie gotowych mieszkan na-
bywcom - pod koniec 2022 roku.

— Jestem przekonany, Ze atuty
miasta w polaczeniu z dogodna lo-
kalizacja i obecno$¢ nowoczesnych
technologii w standardzie inwe-
stycji sprawig, ze Murapol Zielony
Zurawiniec bedzie sie cieszyt wéréd
kupujacych nie mniejszg popular-
noscig niz poprzednie nasze reali-
zacje w tym miescie — méwi pre-
zes zarzadu Murapol SA Nikodem
Iskra. - Dotychczas w naszych zre-
alizowanych juz w stolicy Wielko-
polski projektach zamieszkalo po-
nad 3,5 tys. lokatoréw. Zas Murapol
Zielony Zurawiniec to nasza trze-
cia propozycja w aktualnej ofer-
cie w tym mie$cie — obok inwesty-
¢ji Murapol Malta przy ul. Dymka
i Murapol Nowe Miasto powstaja-
cej przy ul. Wagrowskiej — dodaje.

Na Naramowicach przy ul.
Czarnucha od niedawna buduje tak-
ze Grupa Inwest. Wéréd propono-
wanych 159 mieszkar osiedla Hory-
zont Naramowice znajda sie zaréw-
no kawalerki, jak i mieszkania 2-, 3-,
4- i 5-pokojowe. Lokale bedg mialy
powierzchnie od 25 do 106 m kw.,
a wéréd tych najwiekszych dostep-
ne beda takze mieszkania dwupozio-
mowe. Powstanie takze podziemna
hala garazowa, a miejsca postojowe
uzupelnig nadziemne miejsca par-
kingowe. Wlasciciele mieszkar na

parterze beda mieli do dyspozycji
ogrodki, a pozostale lokale — balko-
ny. Do dyspozycji bedzie takze win-
da. Planowany termin zakoriczenia
inwestyciji to Il kwartal 2022 roku.

S3 mieszkania na kacinie
Weze$niej wspominali$my réwniez
o Lacinie. Tutaj rozpoczela si¢ bu-
dowa I etapu inwestycji Malta Po-
int. Na terenie Laciny powstaje bu-
dynek wielorodzinny z 98 miesz-
kaniami o zréznicowanych metra-
zach. To pierwszy projekt mieszka-
niowy na terenie Poznania spotki
Nexity. Realizacja projektu zostala
podzielona na III etapy. W ramach
I etapu powstanie 5-pietrowy budy-
nek wielorodzinny z 98 lokalami.
Do dyspozycji przysztych miesz-
kanicéw bedg kawalerki oraz loka-
le 2-, 3- i 4-pokojowe o powierzch-
ni od 31 do 104 m kw. — Wszystkie
lokale sg zaplanowane tak, by byty
jak najbardziej funkcjonalne i od-
powiadaly aktualnym potrzebom
rynku. Dodatkowym atutem beda
przestronne balkony, duze okna do-
Swietlajace pomieszczenia. Oczy-
wistg zaletg jest réwniez lokaliza-
cja naszego projektu — méwi Mi-
chatl Kostrow z Nexity Polska. Pla-
nowany termin zakorczenia reali-
zacjiI etapu to trzeci kwartal przy-
szlego roku.

Zgodnie z harmonogramem
w tym roku ma si¢ zakoriczy¢ bu-
dowa Soleil de Malta w Poznaniu.
To dwa 5-pietrowe budynki z loka-
lami uslugowymi i podziemng ha-
13 garazowa. Budowa trwa przy ul.
Milczaniskiej w dzielnicy Lacina.
Obecnie wykariczane s3 elewacje
oraz wnetrza, gdzie trwa ukla-
danie plytek na posadzkach

FAMA

JEZYCE
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Co sie buduje w Poznaniu

Gazeta Wyborcza
Pigtek, 11 czerwca 2021

@ oraz malowanie $cian w ko-

rytarzach. Rozpoczelo sie wy-
konywanie patio oraz zielonego da-
chu. Zapowiadany przez dewelope-
ra—Bouygues Immobilier Polska -
termin zakoriczenia inwestycji i uzy-
skania pozwolenia na uzytkowanie
to trzeci kwartal 2021 roku.

Charakterystyczng cecha Soleil
de Malta ma by¢ strefa relaksu polg-
czona z placem zabaw. O jej nietypo-
wosci $wiadczy boisko do siatkdw-
ki plazowej. Oprécz tego na terenie
zielonym, ktéry bedzie do wylacz-
nej dyspozycji mieszkaricéw, znaj-
da sie lezaki, lawki oraz pergola. -
Wazng i pozadang czescig wspot-
czesnych osiedli jest czes$¢ rekre-
acyjna. Kazdy chce mie¢ teraz moz-
liwo$¢ spedzenia czasu na $wiezym
powietrzu tuz koto domu. Osiedla
wielorodzinne tez mogg spekniac ta-
ka potrzebeg, dlatego Soleil de Mal-
ta idealnie wpisuje sie w te trendy
—zauwaza Jarostaw Majka, mene-
dzer ds. sprzedazy Bouygues Im-
mobilier Polska.

Deweloper podkresla, Ze osiedle
Soleil de Malta powstaje 10 minut
spacerem od Jeziora Maltarskiego,
przy ktérym atrakeji nie brakuje. —
Zawsze szukamy dla naszych przy-
szlych mieszkaricéw najlepszych
lokalizacji w poblizu zieleni i infra-
struktury sportowej — twierdzi Maj-
ka.—-Bardzo zalezy nam na tym, aby
okolica byla kompletna, tak Zeby na
osiedlu Zylo sie wygodnie — dodaje.

Kazde mieszkanie w tej inwe-
stycji ma mie¢ ogrodek, balkon lub
taras. Niektére mieszkania potozo-
ne na parterze maja nawet ogréd-
ki z dwdch stron. Cze$¢ mieszkan
rozlokowanych na ostatnim pietrze
ma natomiast przestronne tarasy

* Inwestycja Fiqus FOT. MATERIALY PRASOWE

umieszczone na dachu budynku. Te
mieszkania wyrézniaja sie ponad-
to nietypowa wysokoscig — 3 metry.
Wszystkich mieszkari w obu bu-
dynkach bedzie 316. Ta liczba czy-
ni Soleil de Malta najwiekszg inwe-
stycja Bouygues Immobilier Pol-
ska w Poznaniu i jedng z najwiek-
szych w Polsce. Metraze mieszcza
sie w przedziale od 25 do 128 m kw.
To uklady od 1do 4 pokoi. - Zawsze
stawiamy na réznorodno$¢, tak aby
kazdy znalazt wielkos¢ i uktad na
swoje potrzeby. Duzy wybdr, swiet-
na lokalizacja i atrakcyjne dodatki
to czynniki, ktére w najwiekszym
stopniu wplynely na popularnosé
osiedla —uwaza Jarostaw Majka.

Miasto w miescie
Ale najwigkszg pule nowych miesz-
kar na rynek dostarczy¢ moze zapo-
wiadana dopiero inwestycja na by-
lych terenach Miedzynarodowych
Targéw Poznariskich.

Firmy BPI Real Estate Poland i Re-
vive wybraly projekt pracowni SUD
Architekt Polska dla wspélnej inwe-
stycji, ktéra w ramach wspoélpracy

joint venture zostanie zrealizowana
przy ul. Matejki na poznariskim La-
zarzu. Belgijscy deweloperzy na gi-
gantycznym terenie o powierzchni
5,5 hektara zamierzaja wybudowaé
kompleks, ktéry zaktada polgczenie
funkcji mieszkaniowych i komercyj-
nych, a takze rewitalizacje zabytko-
wych budynkéw dawnych koszar
wojskowych. Koncepcja uwzgled-
nia réwniez zasadzenie duzej ilo-
$ci zieleni, w tym drzew oraz liczne
ogolnodostepne tereny, z ktérych
w zalozeniu maja korzysta¢ wszy-
scy mieszkanicy Poznania. Inwesty-
cja BPI i Revive bedzie realizowana
w trzech etapach, a jej ukoriczenie
planowane jest w 2029 roku.

Nieruchomos¢ w kwartale ulic
Matejki, Grunwaldzkiej i Ulariskiej
spotka BPI Real Estate Poland ku-
pitla w polowie wrzesnia ubiegle-
go roku na przetargu. Za 5,5 ha za-
placila 114,5 mln zt. Teren objety
jest miejscowym planem zagospo-
darowania, ktory zaklada zabudo-
we mieszkaniowg wielorodzinng
o wysokosci do pieciu kondygna-

cji, ale z mozliwoscia przewyzszen
w wyznaczonych strefach do sze-
Sciu i siedmiu kondygnacji, a tak-
ze zabudowe uslugowa o wysoko-
$ci do czterech kondygnacji. W pla-
nie wyznaczono tez drogi oraz cig-
gi pieszo-rowerowe.

Projekt inwestycji zostat wybra-
ny w ramach zamknietego konkur-
su dla pracowni architektonicznych.
Zwycieska koncepcja zostala opraco-
wana przez pracowni¢ SUD Archi-
tekt Polska, ktéra ma doswiadczenie
w rewitalizacji zabytkowych obiek-
téw. Zdaniem belgijskich inwesto-
réw, projekt SUD najlepiej ekspono-
wal historyczne budynki koszar, kté-
re maja stanowi¢ serce calego kom-
pleksu i bedg widoczne z kazdej stro-
ny inwestycji. Koncepcja inwestycji
zaklada budowe ,, miasta w miescie”,
harmonijnie laczacego starg zabudo-
we z nowymi budynkami i architek-
turg najblizszej okolicy.

—Z naszym partnerem Revive zre-
alizujemy w Poznaniu jedna z naj-
wiekszych inwestycji w calym port-
folio BPI Real Estate Poland — nowo-
czesny, wielofunkcyjny projekt dewe-
loperski. PostawiliSmy na komplek-
sowy wielkomiejski projekt, ktory
bedzie aktywnie ksztaltowal prze-
strzeri miejska w centrum Poznania.
Zalezy nam na stworzeniu otwarte-
go minimiasta w miescie, ktére be-
dzie stuzy¢ kolejnym pokoleniom.
W ramach wspdlnego projektu be-
dziemy skupia¢ sie na bardzo waz-
nych dla nas aspektach: zréwnowa-
zonym rozwoju, w tym ekologii i dtu-
gofalowych korzysciach spolecznych,
wykorzystujac przy tym nasze wza-
jemne doswiadczenia — zapowiada
Béranger Dumont, dyrektor general-
ny BPI Real Estate Poland.

Deweloper zapewnia, ze chce
tchngé nowe zycie w zaniedbane,
niewykorzystywane tereny miej-
skie. — Przy projekcie wykorzy-
stamy nasze doswiadczenie, kt6-
re zdobyliSmy, rewitalizujac in-
ng dziatlke w Poznaniu. Powsta-
nie kompleks, ktéry ma by¢ miej-
scem wnoszacym warto$¢ dodang
dla dzielnicy. ZaplanowaliSmy du-
zo zieleni i proekologiczne rozwig-
zania, nad ktérymi aktualnie pra-
cujemy — méwi Alexandre Huyghe
ze spoltki Revive.

Cala inwestycja ma zosta¢ po-
dzielona na trzy czesci: bizneso-
wa od strony ulicy Grunwaldzkiej,
mieszkalng od strony ulicy Matej-
ki oraz na cze$c¢ zabytkowa od stro-
ny ulicy Ulariskiej, ktéra stanowic¢
bedzie ,,serce” calego kompleksu.
Mieszkania znajdg si¢ tylko w no-
wych budynkach. Projekt inwestycji
uwzglednia réwniez powstanie cen-
tralnego parku z zielonymi alejami,
ktére powstang w wyniku dosadze-
nia nowych drzew i krzewdw do ist-
niejacej juz na tym terenie roslin-
nosci. — Chcemy, aby nasz projekt
byl ,.ekologiczng dzielnicg” sprzy-
jajaca symbiotycznej relacji mia-
sta z przyroda. Ogrody i parki be-
da w pelni otwarte dla wszystkich
mieszkancow, sprzyjajac proekolo-
gicznym sposobom przemieszcza-
nia sie oraz socjalizacji. Nowa dziel-
nica, ktéra tutaj powstanie, bedzie
laczy¢ funkcje biurowe i mieszkal-
ne. Natomiast odrestaurowane, hi-
storyczne budynki wojskowe beda
szlachetng oprawa nowego parku,
czynigc go nowym, tetnigcym zy-
ciem fragmentem miasta — twier-
dzi Jocelyn Fillard, dyrektor ds. ar-
chitektury w SUD Polska. @

SMOLUCHOWSKIEGO3 PL
SY 1WA KAWALEK

POZNANIA
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Ekologia i oszczedzanie. Jedna z pierwszych
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MORASKO/
NARAMOWICE/
PIATKOWO/
WINOGRADY

* AGROBEX | Wilczak 20
Pozostato 12 mieszkan o pow.
50-58,5 m kw.

Cena: 7,5-7,8 tys. zt zam. kw.

* ECHO INVESTMENT | Siela-
wy

Enter. lll etapy: Zostato 179
mieszkan o pow. 27-98 m kw.
Cena: 6,2-7,2 tys. zt za m kw.

* ENKLAWA WINOGRADY |
Czarna Rola 21

Pozostato 8 mieszkan o pow. 58
=77 m kw.

Cena: 0d 7,2-7,8 tys. zt za m kw.
¢ GRUPA INVEST | Czarnucha
6

Horyzont Naramowice. Zostato
105 ze 159 mieszkan o pow. 29-
107 m kw.

Cena: 6,2-9 tys. zt zam kw.

* MURAPOL | Sielawy

Zielony Zurawiniec. Zostato 186
mieszkan o pow. 27-88 m kw.
Cena: 241-620 tys. zt

* NICKEL | Wojciechowskiego
6A

START Pigtkowo. Zostato 65
mieszkan o pow. 43-91 m kw.
Cena: 6,9-10 tys. zt za m kw.

* NOVAFORM | Czarnucha/
Sielawy

Nove Olendry. Zostaty 144
mieszkania o pow. 33-106 m kw.
Cena: 225-723 tys. zt

°* QUADRO DEVELOPMENT |
Piatkowska 103

Co sie buduje w Poznaniu

Pozostaty 4 mieszkania o pow.
57-71 m kw.

Cena: 8,2-8,6 tys. zt za m kw.

* PSM WINOGRADY | Ugory 63
Zostaty 4 mieszkania o pow. 52-
70 m kw.

Cena: 385-519,5 tys. zt

e TK INVEST | Mateckiego 19
Zostato 29 mieszkan o pow. 54-
115 m kw.

Cena: 6,8-7,9 tys. zt za m kw.

e TRICO | Wilczak 16

Tarasy Wilczak. Pozostaty 43
mieszkania o pow. 37 - 67 m kw.
Cena: 7,7 — 8,2 tys. zt zam kw.

e MALTA/RATAJE/STAROLE-
KA/EACINA/ZAWADY

e ATAL | Rataje

ATAL Warta Towers. Zostaty 34
mieszkania o pow. 52-89 m kw.
Cena: od 6 tys. zt zam kw.

°* BOUYGUES IMMOBILIER
POLSKA | Milczarska

Soleil de Malta. Pozostato 29
mieszkan o pow. 62-128 m kw.
Cena: 7,3-8,5 tys. zt za m kw.

* BUDIMEX | Niemena
Polanka Niemena. Zostato 119
mieszkan o pow. 31-103 m kw.
Cena: 0d 7,2 tys. zt zam kw.

¢ BUDIMEX | Mariacka

Na Smolnej VII. Zostato 11 miesz-
kan o pow. 34-82 m kw.

Cena: od 6,5 tys. zt zam kw.

e BUDIMEX | Unii Lubelskiej
Przy Unii. Zostato 147 mieszkan
0 pow. 34-73 m kw.

Cena: od 6,5 tys. zt za m kw.

* BUDNEX | Sliska

Starotecka Dolina etap Ill. Zo-
stato 6 mieszkan o pow. 59-78
m kw.

Cena: 6,7-6,9 tys. zt za m kw.

* GRUPA INWEST | Niemena 6

Nova tacina. Zostato 166 z 236
mieszkan o pow. 25-78 m kw.
Cena: 8,4-11,7 tys. zt za m kw.

* GRUPA PARTNER | Nadolnik
8

Pozostato 140 smart apartamen-
tow o pow. 19-41 m kw.

Cena: 5,9-6,8 tys. zt netto za

m kw.

° INWESTYCJE WIELKOPOL-
SKI | Polanka 2

Na Polance. Zostaty 32 mieszka-
nia o pow. 57-124,5 m kw.

Cena: 8,1-12 tys. zt za m kw.

¢ JAKON | Sowia 3

Kornicka etap Il. Pozostato 30
mieszkan o pow. 33 — 130 m kw.
Cena: 7,5-9,7 tys. zt za m kw.

¢ JAKON | Lwowska 6
Lwowska etap Il. Pozostato 6
mieszkan o pow. 42 — 65 m kw.
Cena: 8-9,9 tys. zt za m kw.

e MURAPOL | Wagrowska
Nowe Miasto. Zostato 448 miesz-
kan o pow. 26-60 m kw.

Cena: 250-507 tys. zt

e MURAPOL | Dymka

Murapol Malta. Zostato 87 miesz-
kan o pow. 27-98 m kw.

Cena: 266-819 tys. zt

e NEXITY | Brneriska

Malta Point. Zostaty 53 mieszka-
nia o pow. 32-104 m kw.

Cena: 7,9-10,5 tys. zt za m kw.

* RBW | Starotecka

River House etap Il. Zostato 48
mieszkan o pow. 40-78 m kw.
Cena: 7-7,6 tys. zt za m kw.

* QUADRO DEVELOPMENT |
Studzienna 7

Zostaty 3 mieszkania o pow. 35-
64 m kw.

Cena: 7,3-7,6 tys. zt za m kw.

e UWI | Wotkowyska

Zostato 126 mieszkan o pow.
25-94 m kw.
Cena: informacja u dewelopera

CENTRUM/STARE
MIASTO/SRODKA

* DOM-EKO | Zagérze 9
Tumsky Residence. Zostato 14
mieszkan o pow. 23-77 m kw.
Cena: 9,4-11,9 tys. zt za m kw.

* ECHO INVESTMENT | Gar-
bary

Apartamenty Esencja. Zostato 7
mieszkan o pow. 57,5-84 m kw.
Cena: 8,8-10,5 tys. zt za m kw.

* GRUPA PARTNER | Bernata 2
Srédka OdNowa 2. Pozostato 6
mieszkan o pow. 51-81 m kw.
Cena: 7,2-7,8 tys. zt zam kw.

* KONIMPEX | Podgérze 11
Swiety Wojciech 27. Zostato 6
mieszkan o pow. 49-128 m kw.
Cena: od 11,8 tys. zt za m kw..

Gazeta Wyborcza
Pigtek, 11 czerwca 2021

* RED PARK | 28 Czerwca
1956 r.

Zostato 28 mieszkan o pow. 50-
56 m kw.

Cena: 7,3-8,2 tys. zt zam kw.

e VIRKE | 28 Czerwca 1956 r.
nr 176

Kamienica 176. Zostaty 3 miesz-
kania o pow. 37,5 - 52,5 m kw.
Cena: 8,5-9,3 tys. zt zam kw.

WILDA/
SWIERCZEWO/
DEBIEC

* GRUPA INVEST | Czarniec-
kiego 3

Wilda Corner. Zostato 25 z 60
mieszkan o pow. 34-89 m kw.
Cena: 9-11,9 tys. zt za m kw.

* OKRE | Saperska 30
Dostepne 2 mieszkania o pow.
69i112 m kw.

Cena: 7,6-8,8 tys. zt za m kw.

LAZARZ/
GRUNWALD/
GORCZYN/
MARCELIN/
LAWICA

e ATAL | Krauthofera 22
Apartamenty Dmowskiego etap
I'i ll. Pozostato 69 mieszkan

0 pow. 49-103 m kw.

Cena: od 6,2 tys. zt za m kw.

e ATAL | Ptasia 20

Pozostato 49 mieszkan o pow.
63-89 m kw.

Cena: od 6,7 tys. zt za m kw.

¢ ATAL | Le$snych Skrzatow
Zacisze Marcelin. Zostaty 92
mieszkania o pow. 27-88 m kw.
Cena: od 6,7 tys. zt za m kw.

o ATANER | Swierzawska 4
Zostato 214 mieszkan o pow. 39
—100 m kw.

Cena: 7,5-9,8 tys. zt za m kw.

* CONSTRUCTA PLUS | Matej-
ki51

Pozostato 7 mieszkan o pow.
31-78 m kw.

Cena: 8,9-11 tys. zt zam kw.

¢ JAKON | Jeleniogorska 4

w INWESTYCJE
WIELKOPOLSKI

SPECJALNA OFERTA
INWESTYCYJNA

LICZY SIE LOKALIZACJA!

"= NA POLANCE

ZNAJDZ SWOJE MIEJSCE
NAPOLANCE.COM

W POZNANIU

Wybrane mieszkania w wariacie
inwestycyjnym w uktadzie 2-modutowym.*

Ceny juz od 8 100 z/m’.

Korzystny system ptatnosci 20/80.

*Uwaga! Liczba mieszkan w ofercie inwestycyjnej ograniczona!

BIURO SPRZEDAZY: 6166 44 888, 608 635 020

REKLAMA 34101068
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Pozostato 77 mieszkan o pow. 36
—100 m kw.

Cena: 7-9,2 tys. zt za m kw.

* KONIMPEX | Smoluchow-
skiego 3

Etap Il. Zostato 17 mieszkan

o pow. 56-126 m kw.

Cena: od 7,3 tys. zt zam kw.

* NEXITY | Jeleniogorska 14
Bliski Marcelin. Zostato 78
mieszkan o pow. 41 — 86 m kw.
Cena: 6,9-9,3 tys. zt za m kw.

e NICKEL | Swierzawska 11
FIQUS Marcelin. Zostato 250
mieszkan o pow. 25-104 m kw.
Cena: informacja u dewelopera
* RONSON DEVELOPMENT |
Grunwaldzka 240

Zostato 58 mieszkan o pow.
35,5-84 m kw.

Cena: 7,8-10,2 tys. zt za m kw.

* RONSON DEVELOPMENT |
Swierzawska 7

Grunwald . Pozostaty 2 mieszka-
nia o pow. 84-84,5 m kw.

Cena: 7,7 tys. zt za m kw.

e VOX ACTIVE | Stawirnska-
-Bukowska

Wille Bukowska. Zostato 12 wol-
nych mieszkan o pow. 134 m kw.
Cena: 955-975 tys. zt

JEZYCE/OGRODY/
SOLACZ/
PODOLANY/
STRZESZYN/
WINIARY

e AREA DEVELOPMENT |
Literacka

Nowy Strzeszyn. Pozostaty 2
mieszkania o pow. 64-74 m kw.
Cena: od 9,8 tys. zt za m kw.

e AREA DEVELOPMENT | Klin
Sotacki Klin. Zostaty 2 domy

0 pow. 106 m kw.

Cena: 0od 12,8 tys. zt za m kw.

* BUDIMEX | Dabrowskiego
Famma Dabrowskiego. Pozostato
79 mieszkan o pow. 34-89 m kw.
Cena: od 7,7 tys. zt za m kw.

* BUDNEX | Literacka/Dwo-
rzeckiego

Literacka Skwer. Zostato 79
mieszkan o pow. 35-72 m kw.
Cena: 6,9-7,7 tys. zt za m kw.

* CONSTRUCTA PLUS | Ko-
scielna 23

Zostato 108 mieszkan o pow.
27-101 m kw.

Cena: 7,5-10,5 tys. zt zam kw.
* CONSTRUCTA PLUS | Wi-
niarska 40

Pozostaty 4 mieszkania o pow.
47-69 m kw.

Cena: 8,3-9,2 tys. zt za m kw.

* COLIAN DEVELOPER | Sw.
Wawrzynca 11

Osiedle Goplana. Zostato 21
mieszkan o pow. 45-121,5 m kw.
Cena: 7,7-14,1 tys. zt za m kw.

* ECHO INVESTEMNT | Szcze-
panowskiego

Nasze Jezyce. Zostato 15 miesz-
kan o pow. 56,5-71,5 m kw.
Cena: 7,2-8,6 tys. zt za m kw.

e GGW DEVELOPMENT | Kie-
krz

Osiedle Bojerowa. Zostato 9
domow, a kazdy z dwoma miesz-
kaniami o pow. 112 m kw.

Cena: 720 tys. zt

* GRUPA PARTNER |
Leonarda 8

Zostato 8 mieszkan o pow. 41-96
m kw.

Cena: 7,2-7,9 tys. zt za m kw.

¢ JAKON | Stawskiej-Lipczyn-
skiej

Ellada Park etap Il. Pozostato 10
mieszkan o pow. 59 — 76 m kw.
Cena: 6,5-7,3 tys. zt zam kw.

e MASTERM | Trojpole
Zostaty 3 mieszkania o pow. 55-
100 m kw.

Cena: 6,8-7,2 tys. zt za m kw.

e MONDAY DEVELOPMENT |
Dabrowskiego 81/85

Fama Jezyce. Pozostato 50
mieszkan o pow. 43-101 m kw.
Cena: 7,6-10,2 tys. zt za m kw.

e MONDAY DEVELOPMENT |
Bukowska

Bookowska 18. Pozostato 41
mieszkan o pow. 36-99 m kw.
Cena: 9,5-14 tys. zt zam kw.

° MORE PLACE | Goleczewska
Osiedle Przy Jeziorach etap Ill.
Zostaty 23 domy o pow. 110,5
i111,5 m kw.

Cena: 0d 5,8 tys. zt za m kw.

°* QUADRO DEVELOPMENT |
Leonarda 8

Zostaty 3 mieszkania o pow. 43-
94 m kw.

Cena: 7,5-8,9 tys. zt za m kw.

* PROXIN OGRODY | Meissne-
ra

Nowe Ogrody VI i VIl. Pozostato
138 mieszkan o pow. 27 — 98

m kw.

Cena: 7-9 tys. zt zam kw.

* RBW | Firlika

Osiedle Vivenda. Zostato 56
mieszkan o pow. 48-80 m kw.
Cena: 7,2-7,9 tys. zt za m kw.

* SKY INVESTMENTS | Rze-
peckiej

Rodzinne Podolany. Zostato 14
mieszkan dwupoziomowych

0 pow. 76-78 m kw

Cena: 6,6-7,3 tys. zt za m kw.

SWARZEDZ

* AGROBEX | Zalasewo
Radosna IV. Pozostato 20 miesz-
kan o pow. 43-60 m kw.

Cena: 5,7-6,4 tys. zt zam kw.

* FLUDRA DEVELOPMENT |
Zalasewo

Lesne Tarasy. Zostaty 4 mieszka-
nia o pow. 48-95 m kw.

Cena: 5,9-6,4 tys. zt za m kw.

e GREENBUD DEVELOPMENT
| Jasin

Nowy Jasin etap |. Zostat jeden
dom o pow. 89 m kw.

Cena: 4,5 tys. zt za m kw.

e GREENBUD DEVELOPMENT
| Jasin

Nowy Jasin etap Il. Pozostato 5
domoéw o pow. 75 m kw.

Cena: 4,9-5,3 tys. zt zam kw.

e GREENBUD DEVELOPMENT |
Gwiazdowo

Mtode Gwiazdowo. Pozostat 1
dom o pow. 102 m kw.

Cena: 3,8 tys. zt za m kw.

* KM BUILDING | Zalasewo
Zalasewo Park. Pozostato 7
mieszkan o powierzchni 86 - 115
m kw.

Cena: 4,6-5,1 tys. zt za m kw.

* KM BUILDING | Btazejewo
Rodzinny Zakatek. Pozostato 9
domow o powierzchni 75 - 92

m kw.

Cena: 4,3-4,7 tys. zt zam kw.

* NOVAFORM | Koninko
Osiedle Koninko. Zostaty 2
mieszkania o pow. 87,5 m kw.
oraz 5 domow 99-metrowych
Cena: 4,1-4,4 tys. zt za m kw.

e SKALAND | Borowiec

Park 28. Zostat 1 dom o pow. 89
m kw.

Cena: 5,4 tys. zt za m kw.

e SKALAND | Koninko

Nowe Koninko Il. Zostaty 4 domy
0 pow. 110 m kw.

Cena: 3,9 tys. zt zam kw.

e SKALAND | Dachowa
Nowina |. Zostaty 3 domy o pow.
97,5 m kw.

Cena: od 4,6 tys. zt zam kw.

TARNOWO
PODGORNE

e NOVUM PLUS | Luséwko
Osiedle Rozalin. Zostato 5 do-
mow o pow. 120-176 m kw.
Cena: 5,2-6,5 tys. zt za m kw.

KORNIK
1 OKOLICE

KLESZCZEWO

* AGROBEX | Kleszczewo Park
Pozostato 68 mieszkan o pow.
34-75 m kw.

Cena: 4,6-5,1 tys. zt za m kw.

=] BOOKOWSKA 18

Twoj azyl w centrum miasta

WWW.BOOKOWSKA18.PL

REKLAMA 34100995

tel. 61 678 51 33
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Co sie buduje w Poznaniu
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Transakcje

Czy to dobry moment
na sprzedaz mieszkania?

Mimo poczatkowych obaw
rynku deweloperskiego o brak
zainteresowania zakupem
lokali, pandemia oszczedzi-

la mieszkaniowke.

Dariusz Kotodziej

Zaréwno stupki popytu, jak i te ce-
nowe wciaz szybuja ku gorze ze
wszystkimi tego konsekwencjami.
Czy jest to dobry czas na sprzedaz
mieszkania i co warto wiedzie¢ przy
takiej operacji?

Mieszkania coraz drozsze

Wedlug raportu Expandera
w pierwszym kwartale 2021 r.
ceny mieszkan wcigz rosly. W po-
réwnaniu do roku poprzedniego
windowaly wrecz nieoczekiwa-
nie jak np. w Sosnowcu, w kt6-
rym mediana dla malych miesz-
kan (do 35 m kw.) zaliczyla wzrost
0 66 proc., a dla $redniej wiel-
kosci i duzych lokali o 25 proc.
Z raportu wynika réwniez, ze
w wiekszo$ci miast o 7,4 proc.
zdrozalty wieksze lokale. Najbar-
dziej bylo to widoczne w Gdy-
ni (wzrost o 18 proc.) i w Krako-
wie (o 13 proc.). Wzrost cen ma
zwigzek m.in. z rosnacymi cena-

¢ W miastach nadal utrzymuje sie wysoki poziom podazy na rynku
najmu, w tym tez inwestycyjnego ror. MATERIALY PRASOWE

mi produkcji budowlano-monta-
zowej. Gléwny Urzad Statystycz-
ny wskazuje, ze w marcu 2021 r.
w poréwnaniu do analogicznego
okresu w 2020 r. te podniosly si¢
0 2,6 proc., ale w poréwnaniu do
lutego tego samego roku wzrosty
az o 0,4 proc.

Rynek wtérny réwniez rozkwi-
ta. Analitycy z NBP oszacowali, Ze
w duzych miastach mieszkania
zdrozaly bardziej, bo 0 az 10,8 proc.
(Narodowy Bank Polski - Informa-
cja o cenach mieszkan i sytuacji na
rynku nieruchomo$ci mieszkanio-
wych i komercyjnych w Polsce w IV

kwartale 2020 r.). Wszystko wska-
zuje na to, ze rynek nieruchomo-
Sci odnotowuje stale wzrosty i nie
odczuwa negatywnych skutkéw
pandemii. Bank centralny rapor-
tuje tez o dostepnosci kredytow
hipotecznych, ktére juz w czwar-
tym kwartale 2020 r. swojg war-
toscig, po wezesniejszym zalama-
niu, przewyzszylty wyplaty kredy-
téw w tym samym okresie roku po-
przedniego.

Czy to dobry czas na
sprzedaz mieszkania?

Mimo stabilnos$ci rynku nierucho-
mosci i cigglego wzrostu cen nie
mozemy zapominac o sytuacji na
rynku najmu lokali, co dla wielu
wlascicieli ma ogromne znaczenie.
NBP w swojej publikacji podaje, ze
w miastach nadal utrzymuje si¢ wy-
soki poziom podazy na rynku naj-
mu, w tym tez inwestycyjnego. Jest
to zwigzane z odplywem studen-
téw i pracownikéw tymezasowych
oraz zmiang dotychczasowego try-
bu pracy, co bedzie mialo wplyw na
spadki stawek najmu. Przytoczony
weczesniej raport Expandera i Ren-
tier.io pokazuje, Ze ceny najmu ma-
lych mieszkan w Krakowie spadty
014 proc., a najnizszy wskaznik ren-

townosci przypada dla Warszawy
i Krakowa. LuZniejsza polityka kre-
dytowa niektérych bankéw, niskie
stopy procentowe i wzrastajgce ce-
ny znaczaco wplywaja na popyt na
rynku pierwotnym. Mieszkani6w-
ka moze mie¢ problemy z podaza
wobec narastajgcej liczby chetnych
kupujacych, jednakze nalezy pamie-
taé, ze krélowg gospodarki jest te-
raz pandemia i to jej ograniczenia
moga jeszcze namieszac. — Sytuacja
rynkowa zdaje si¢ obecnie po cz¢-
$ci sprzyjac sprzedazy mieszkania.
Chociaz istnieje prawdopodobien-
stwo, Ze wlasciciele lokali inwesty-
cyjnych pod najem krétkotermi-
nowy beda chcieli wkrétce sprze-
da¢ swoje mieszkania — co moze
wplyna¢ na ich nadpodaz na ryn-
ku wtérnym - to kryzys gospodar-
czy i che¢ przechowania wartosci
oszczednosci kierujg wzrok kon-
sumentow wlasnie w strone nie-
ruchomosci — méwi Mateusz Ga-
sior, prezes zarzadu imieszkanie.
pl — Pamietajmy jednak, Ze na za-
kup lub decyzje o sprzedazy miesz-
kania nigdy nie ma idealnego mo-
mentu i nigdy nie mozna by¢ stu-
procentowo pewnym, czy za kilka
miesigecy ceny nie ulegng znowu
kolejnym wahaniom - dodaje. ®
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Mieszkania

Na wynajem tylko atrakcyjne

Ubiegly rok byl trudny dla
wlascicieli mieszkan, ale na-
jemcom pozwolil na obniZenie
kosztéw lub poprawe warun-
kow mieszkaniowych. Jak be-
dzie w najbliZzszych miesigcach
ilatach?

Jacek Kulesza

Rynek najmu najbardziej ucierpiat
z powodu epidemii koronawirusa.
Wielomiesieczny zakaz $wiadczenia
ustug hotelowych uderzyt w najem
krétkoterminowy, zaréwno w ubie-
glym, jak i w tym roku. A praca zdal-
na spowodowala, Ze spadlo zainte-
resowanie najmem mieszkan.

Mimo to inwestorzy nadal wi-
dza w nim duzy potencjal. Dlatego
w mieszkania na wynajem inwestu-
ja zar6wno osoby prywatne, wyco-
fujac pienigdze z bankéw, jak tez de-
weloperzy (obok sprzedazy miesz-
kan chca je masowo wynajmowac)
oraz fundusze inwestycyjne.

Skutki epidemii
koronawirusa

Wielu wlascicieli mieszkan wy-
najmowanych turystom, gdy mu-
sialo wstrzymac¢ dzialalnosé, po-
stanowilo nieco si¢ przebranzo-
wié. I zaoferowalo swoje lokale
»zwyklym” najemcom. To spo-
wodowalo zwigkszenie oferty na
rynku najmu dlugoterminowe-

g0, a wiec wiekszg konkurencje.
I to w sytuacji, gdy i tam pojawi-
ly sie klopoty.

Mocno ubylo bowiem o0séb za-
interesowanych najmem. Studen-
ci przeszli na nauke zdalng, a wie-
le innych oséb na prace online.
Jedni i drudzy mogli wiec wré-
ci¢ do rodzinnych miejscowo-
$ci. Wyjechalo tez wielu Ukrain-
cow. A trzeba pamietaé, Ze lokale
z najmu kréotkoterminowego sta-
nowig duzg konkurencje, ponie-
waz sg tadnie urzadzone i w pel-
ni wyposazone.

Spowodowalo to oczywiscie
spadek cen. Niektorzy najemcy
na tym skorzystali — za te same
pienigdze mogli przeprowadzi¢
sie do lokali wiekszych czy lepiej
urzgdzonych. Albo zaoszczedzic.

Wkrétce to jednak znéw moze
sie zmienié. — Sytuacja na rynku
najmoéw znacznie si¢ poprawita
w stosunku do okresu sprzed kil-
ku miesiecy. I diametralnie lepiej
wyglada w poréwnaniu do ubie-
gtego roku - ocenia Katarzyna
Pawlowska, specjalista ds. rynku
najmu/wynajmu w Grupie WGN.

Przewiduje, zZe sytuacja powo-
li bedzie dazy¢ do normalnosci,
mimo Ze studenci nadal uczg sie
online: — Wracaja turysci week-
endowi, a wraz z nimi odradza
sie¢ oferta apartamentéw na wy-
najem krétkoterminowy, co wig-

ze si¢ z uszczupleniem podazy
mieszkan na wynajem dlugoter-
minowy.

Katarzyna Pawlowska uwaza,
Ze ten trend si¢ utrzyma: — Wraz
z otwarciem hoteli bedzie przyby-
walo turystéw w duzych miastach.
Ludzie sa spragnieni wyjazdéw.

Trzeba zadbaé o wysoki
standard mieszkania

Co roku na rynek najmu we Wro-
clawiu trafia kilka tysiecy mieszkar,
ktére kupowane sa jako inwesty-
cje, a potem w wiekszo$ci oferowa-
ne najemcom. Mimo to ekspertka
z WGN nie obserwuje, Zeby rynek
sie przegrzal z powodu duzej licz-
by nowych lokali: - Ich ceny sg réz-
ne, niekiedy nawet mocno zawyzo-
ne, ale i tak sie wynajmuja.

Wielu wilascicieli
mieszkan
wynajmowanych
turystom, gdy musiato
wstrzymadé dziatalnosé,
postanowilo nieco
sie przebranzowic.
1zaoferowato swoje
lokale ,zwyktym”
najemcom

Nowe mieszkania zwykle sg wy-
konczone w wysokim standardzie
i nowoczesnie wyposazone. Stano-
wig wiec duzg konkurencje dla tych
starych, ktére nie przeszly liftingu.
Wielu posrednikéw nieruchomo-
$ci méwi, zZe lokale w tzw. kiedy$
standardzie studenckim jest bar-
dzo trudno wynaja¢, nawet po ni-
skiej cenie.

— Mieszkania z epoki PRL-u to
produkt niszowy - potwierdza Ka-
tarzyna Pawlowska. — Brakuje na nie
chetnych, gdyz standard i wyposa-
zenie z lat 70. trudno dzi$ uznaé za
kultowe. Gdy pojawiajg sie w ofer-
cie, kazdy posrednik wie, Ze bedzie
mial powazny problem ze znalezie-
niem lokatora. Mimo Ze cena jest
niekiedy bardzo atrakcyjna.

— Mebloscianki z lat 90. i za-
niedbane lokale powoli odchodza
do przeszlosci — potwierdza Da-
riusz Pawlukowicz, czlonek zarza-
du Vantage Development. - Z na-
szych badan konsumenckich, ana-
liz rynkowych, ale réwniez rozméw
z klientami jasno wynika, Ze najem-
cy oczekuja dzi$ mieszkan wykoni-
czonych i urzadzonych we wspol-
czesnym standardzie.

Thumaczy: - To w jakim wnetrzu
spedzamy czas, odpoczywajac, pra-
cujac i uczac si¢, ma duzy wplyw na
nasze samopoczucie. W zwigzku
z tym klienci sg gotowi wigcej za-
placi¢ za wyzszy standard samego

mieszkania, ale réwniez jako$¢ wy-
korniczenia budynku.

Wedtug osobistych
preferenciji
Dariusz Pawlukowicz opowiada,
ze mieszkania wynajmuja przede
wszystkim ludzie mlodzi, single lub
pary: — Najczesciej to studenci, ale
réwniez osoby pracujace. Chetnie
poszukuja i wybierajg mieszkania
jedno- lub dwupokojowe.

Im lepszy standard mieszkania
i budynku, tym lepiej. Ale general-
nie lokale na wynajem powinny
spelniac¢ te same warunki co bu-
dowane na sprzedaz. Czyli przede
wszystkim dobra lokalizacja: blisko
centrum, uczelni i miejsc pracy, ale
tez terenéw zielonych i rekreacyj-
nych, szkét czy centréw handlo-
wych. Wazna jest dostepnos¢ ko-
munikacyjna, co w zakorkowanym
Wroclawiu oznacza przede wszyst-
kim blisko$¢ linii tramwajowych,
ewentualnie kolejowych.

Katarzyna Pawlowska podkresla
jednak, Ze istotne sg indywidualne
preferencje poszczegdlnych oséb: -
Dla niektérych znaczenie ma lokali-
zacja, skomunikowanie z miejscem
pracy lub blisko$¢ centrum miasta.
Dla innych zas wazny bedzie stan-
dard lokalu, prestiz budynku, bez-
pieczne sgsiedztwo. Trzeba si¢ do
nich dopasowac i znaleZ¢ optymal-
ny lokal.

sobota 19 czerwca
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Rynek wtdérny

Zmienity sie nawyki.
Ceny matych mieszkan spadna

Ciasne, ale wlasne
—takie myslenie
odeszlo do lamusa.
Mate mieszkania,
ktore do tej pory
sprzedawaly sie na
pniu, przestaty by¢
atrakcyjne. Nie s
juznumerem jeden
—tak jak w ostatnich
latach. Dlaczego?

Dariusz Kotodziej

Powody sa przynajmniej dwa. Po
pierwsze — w czasie pandemii do-
cenili$my, jak wazna jest domowa
przestrzen. Po drugie, male miesz-
kania czesto byly kupowane w ce-
lach inwestycyjnych z przeznacze-
niem na najem krétkoterminowy,
ktérego przyszlos¢ stoi pod zna-
kiem zapytania. Dlatego ceny tych
mieszkan, wcze$niej wygoérowa-
ne, dzi$ maja tendencje spadkows.

Liczy sie przestrzen

Jeszcze do niedawna najwiek-
szym zainteresowaniem cieszy-
ly sie¢ mieszkania male i dobrze
skomunikowane z pozostalymi
czeSciami miasta. Analiza oglo-
szen w popularnych serwisach
pozwala zauwazy¢ zmiang ten-
dencji. Takie mieszkanie mozna
obecnie kupi¢ bez problemu, bra-

Trendy

Mieszkania, jakich pragniemy

Okazuje sie, Ze stale zatrudnie-
nie i wysokie dochody sa sila
napedowa tego rynku, nie zas
strach przed wirusem, ktory
redukowany jest réwniez
dzieki pojawiajagcym si¢ mozli-
wosciom szczepierni.

Dariusz Kotodziej

Zagrozenie epidemiologiczne jest tak-
ze powodem do powstawania zupel-
nie nowych trendéw konsumenc-
kich, ktérych rozwdj zapewne bedzie-
my $ledzi¢ w najblizszej przysziosci.

Pragniemy wiecej zieleni

Niektore trendy w potrzebach na-
bywcow uwidocznily sie juz weze-
$niej. W mieszkanicach miast, gdzie
infrastruktura kulturalna, gastro-
nomiczna czy edukacyjna rozwinie-
ta jest na wysokim poziomie, budzg
si¢ potrzeby innego rodzaju. Jedng

kuje natomiast mieszkan wielo-
pokojowych.

— Mysle, Ze utrzyma sie aktual-
ny trend wzrostowy cen na rynku
pierwotnym i wtérnym, jesli cho-
dzi o mieszkania wieksze, powyzej
40 metréw kwadratowych. Spodzie-
wam sie spadku cen mieszkar o ma-
lym metrazu, ktére wczesniej osig-
galy najwyzsze ceny w przeliczeniu
na 1 m kw. Powodem jest mniejsze
zainteresowanie nabywcéw — wy-
jasnia Mateusz Gasior, prezes za-
rzadu imieszkanie.pl.

Skad taka zmiana nawykow?
Starsze pokolenie wychowane w at-
mosferze szacunku do wtasnosci
i wzbogacania si¢ malymi kroka-
mi, powoli ustepuje miejsca gene-
racji Z. To mlode osoby, dla ktérych
mniej liczy si¢ wlasnos¢, a bardziej
elastyczno$¢. Dlatego decyduja sie
na najem, a nie zakup mieszkania.
Wazna jest dla nich przestrzen i po-

znich jest che¢ aktywnosci i rekreacji
na lonie natury. Méwi o tym m.in. so-
cjolog dr Hubert Kotarski na tamach
.Gazety Wyborczej”: — Sq one zwia-
zane ze spedzaniem wolnego czasu,
czyli tym, co robi¢ po pracy. Wazne
sg tereny zielone, rekreacja, imprezy
kulturalne — dodaje profesor Uniwer-
sytetu Rzeszowskiego. Jest to szcze-
golnie istotne dla oséb mlodych, dla
ktérych ruch i integracja zaczely sta-
nowic¢ filar codzienno$ci. Widza to
réwniez deweloperzy.

- Na znaczeniu zyskaly inwe-
stycje polozone nieco dalej od cen-
trum, gdzie mieszkaricy majg wiek-
sze mozliwosci obcowania z przyro-
dg. W Krakowie zjawisko to mozemy
obserwowac na przykladzie Nowej
Huty. Wida¢ tu coraz wieksze zago-
spodarowanie przestrzeni zielonych,
obecnos$¢ parkéw, cyklicznie i réw-
nomiernie oddalonych od siebie la-
wek, a takze Sciezki rowerowe i pla-

Jeszcze do niedawna
najwiekszym
zainteresowaniem
cieszytly siemieszkania
maleidobrze
skomunikowane.

W serwisach widac¢
zmiange tendencji.
Takie mieszkanie
mozna obecnie kupié¢
bez problemu, brakuje
natomiast mieszkan
wielopokojowych

ce zabaw, co pozytywnie wplywa na
ocene tego rejonu —mowi Bartlomiej
Rzepa, czlonek zarzadu spoiki reali-
zujacej inwestycje Osiedle Symbio-
za. - Dzisiaj juz wiadomo, Ze pande-
mia koronawirusa wzmocnita $wia-
domo$¢ zdrowotng wsrdd spoleczen-
stwa oraz wyzwolila wieksze potrze-
by spedzania czasu poza czterema
$cianami, co skutkuje wyborem in-
westycji z dostepnoscig takich natu-
ralnych ekspozycji — dodaje.

Ogrod dla wszystkich

Klienci coraz czesciej zwracaja uwa-
ge na otoczenie wybranych lokali-
zacji na réwni ze standardami ofe-
rowanymi przez samo mieszka-
nie. Rynekpierwotny.pl przybliza
korelacje dwéch trendéw — wiecej
pracy zdalnej i wiecej checi obco-
wania z przyroda. Przeklada sie to
na konieczno$¢ posiadania wiek-
szej przestrzeni wewnatrz domu,

e W czasach
pandemii doceni-
liSmy przestrzen.
Na zdjeciu wne-
trze mieszkania
w inwestycji
Fiqus FOT. MATERIALY
PRASOWE

siadanie ogrodu lub cho¢by tarasu.
Czesto pracuja zdalnie, wigc zwraca-
ja uwage na dodatkowy pokoj, kto-
ry bedzie zaadaptowany na gabinet.

Schytek najmu
krétkoterminowego

Szacuje sig, ze zakup mieszkania
w celach inwestycyjnych to okoto
2/3 sprzedanych nieruchomosci
w Polsce. — Po pandemii okazato
sie, ze takie nieruchomosci sa zbyt
male, aby kto§ mieszkat w nich na
stale, a najem krotkoterminowy
calkowicie sie zalamal — wyjasnia
Mateusz Gasior, prezes zarzadu
imieszkanie.pl.

Pandemie mocno odczuli przede
wszystkim wlasciciele mieszkan na
wynajem krétkoterminowy (przez
tymczasowy zakaz $wiadczenia
ustug). Tu popyt spadt o ok. 30-
40 proc. Nawet zmiana najmu na
dlugi termin nie przyniosta oczeki-

by méc zadbaé o wlasny komfort
w trakcie wykonywania zdalnych
obowigzkow, przy jednoczesnym
braku koniecznos$ci mieszkania
w centrum. Jarostaw Jedrzynski,
ekspert portalu RynekPierwotny.
pl, zwraca réwniez uwage na to,
ze pandemia zwiekszyla zaintere-
sowanie ofertami mieszkarn parte-
rowych z ogrédkami. W roku 2019,
a wiec okresie poprzedzajacym ere
COVID-19, $redniomiesieczna licz-
ba zapytar na danym portalu o ta-
kie lokale oscylowala w granicach
15-20 tys. W roku ubieglym z kolei
bylo to juz ok. 20-25 tys. Ekspert
uwaza, ze bedzie to zapewne jed-
na z trwalych korekt preferencji
nabywcéw nowych mieszkan wy-
wolanych stanem pandemii (Ry-
nekPierwotny.pl). Jednak mieszka-
nia z przynaleznymi ogrédkami to
niejedyne rozwigzanie. Ciekawym
pomystem moze by¢ udostepnienie

wanej poprawy, za sprawa wiekszej
podazy i mniejszego popytu. Najem
malego mieszkania w Krakowie stat
sie taniszy na przyklad o 12 proc. -
Najwiekszy spadek stawek oferto-
wych odnotowalismy w przypad-
ku matych mieszkan (do 35 m kw.)
w Krakowie (-12 proc. r./r)). 0 10 proc.
stanial najem Sredniej wielko$ci
lokali (35-60 m kw.) w Warszawie
i Krakowie i duzych (pow. 60 m kw)
w Toruniu. Z kolei o 9 proc. spadly
stawki w przypadku matych loka-
li w Warszawie oraz malych i sred-
nich w Gdarisku. Wzrosty byly na-
tomiast rzadko$cig — wyjasniajg eks-
perci Expandera. W ten oto spos6b
obnizeniu ulegla rentowno$¢ inwe-
stycji w male nieruchomosci.

Szybka sprzedaz

Wiasciciele malych mieszkan, kt6-
rzy planuja je sprzedaé, nie powin-
ni zwleka¢ z decyzja. Ceny nieru-
chomosci rosng, ale nie dotyczy to
malych metrazy. Biorgc pod uwa-
ge fakt, Ze nabywcy sg coraz mniej
zainteresowani takimi mieszkania-
mi, proces sprzedazy moze si¢ zna-
czgco wydltuzy¢.

—Rozwigzaniem znacznie przy-
spieszajacym sprzedaz jest zakup
mieszkania nie przez osobe indy-
widualng, a przez prywatng firme.
Dla wlasciciela najwazniejsza za-
letg takiego rozwigzania jest czas
sprzedazy, ktéry moze trwac zale-
dwie 1 dzien oraz redukcja kosztéw
zwigzanych z transakcja. Firma bie-
rze na siebie wszystkie koszty okolo-
transakcyjne np. oplaty notarialne.
Klienci doceniaja mozliwo$¢ szyb-
kiego pozbycia sie mieszkania, kt6-
re generuje koszty, a jednocze$nie
przestalo przynosi¢ zyski — ttuma-
czy Mateusz Gasior, prezes zarza-
du imieszkanie.pl.

ogrodu, z ktérego korzysta¢ mogg
wszyscy mieszkaricy.

- Mieszkanie w bloku, nawet na
najwyzszej kondygnacji, nie musi
oznaczac braku kontaktu z naturg
i niemoznosci korzystania z ogrodu.
Dla kazdego z nas wazna jest przy-
roda i jej pozytywny wplyw na zdro-
wie fizyczne i psychiczne. Przykta-
dem ciekawego rozwigzania tej kwe-
stii jest zaplanowany dla naszych
klientéw ogréd sasiedzki — méwi
Bartlomiej Rzepa ze spoiki realizu-
jacej inwestycje Osiedle Symbioza.
— Otoczenie przyrody sprzyja¢ be-
dzie rekreacji, ktéra wplynie réw-
niez na zacies$nianie relacji sasiedz-
kich. Dodatkowo w ogrodzie prze-
widzieliSmy wspdlng przestrzen do
spotkari, zabaw dla dzieci, boisko
do gry w pitke, a takze warzywnik,
w ktérym kazdy z mieszkaricow be-
dzie mégl uprawiaé ulubione wa-
rzywa czy owoce — dodaje.

1PO
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SOKACKI

KLUIN

Odkryj prawdziwie
kameralny sotacz

AREA

DEVELOPMENT

@ tel. 5707070 39 sprzedaz@areadevelopment.pl

nowy
Strzeszyn.

Miedzy domem
— a mieszkaniem

34101011.p
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Szamotuty

Rokietnica, ul. Szkolna
Future Building Company, Blizniaki w Rokietnicy

Tarnowo Podgorne, ﬁ
ul. Rzymska

Jakon, Nowe Tarnowo

Jezioro Lusowskie

Lusowko, ul. Agawy 3
Novum Plus, Osiedle Rozalin

307

Sierostaw, ul. Pokrzywnicka

< Nieproszewo

CO SIE BUDUJE
W POZNANIU
| OKOLICACH

AGROBEX

Poznai, ul. Wilczak 20
Wilczak 20

Kleszczewo, ul. Strazacka
Kleszczewo Park

Pobiedziska, ul. Kutrzeby/Bartlitza
Zielone Pobiedziska

Zalasewo, ul. Radosna
N Radosna IV

AREA DEVELOPMENT

Poznai, ul. Klin
Sotacki Klin

Poznai, ul. Malewskiej/Rozanskiego
Nowy Strzeszyn

ATANER )
Poznan, ul. Swierzawska 4
Swierzawska 4

DOM-EKO
ﬁ Poznai, ul. Zagérze 9

Tumsky Residence

FUTURE BUILDING COMPANY
Kornik, ul. Krauthofera
Blizniaki w Kérniku
Robakowo, ul. Nowina
Blizniaki w Robakowie
Rokietnica, ul. Szkolna
Blizniaki w Rokietnicy
Sierostaw, ul. Pokrzywnicka
Blizniaki w Sierostawiu

Swarzedz, ul. Olszynowa
Blizniaki w Swarzedzu
GGW DEVELOPMENT

Kiekrz, ul. Bojerowa
Osiedle Bojerowa

Future Building Company, Blizniaki w. Sierostawiu

Kiekrz, ul.'Bojerowa
GGW Development, Osiedle Bojerowa

.-
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4 Oborniki, Pita

&
Jezioro Jezioro
Kierskie Strzeszynskie >

3 /
ul. Malewsk
) o Area Developr

ul. Biskupinska o) AUl
Jakon, Strzeszyn? ul. 01gi'St:

/Hezjoda
Jakon, Ellad:
ul.

Poznan .

2
\;d&
&'V
ul. J.H. Dabrowskiego .
k J'/X ) j@(/O/U
b,
o)
2o
ul. Janusza Meissnera 6 )
Proxin Investment, Nowe Ogrody. 7.0

ul! Dabro
Monday. Developm

-1307 1. Bukowska . 7

3 Proxit If

2 o)

- . O|

2 ul. Swierzawska 4 S

2 Z Ataner, Swierzawska 4 g

® & Poznai, ul. Swierzawska 11 =
z\;@y‘ Nickel Development, Fiqus Marcelin \

S < G“m

ul. Jeleniogorska 14

Nexity, Bliski'Marcelin

Dabrowka, ul. Zbrojowa
Nickel:Development, Osiedle Ksieznej Dabrowki

y
Dopiewiec; ul. Promenada 5
Linea®os. Dabrowka - LeSna Polana

-
<« A2,
- Buk

€ Stubice, Berlin

INWESTYCJE WIELKOPOLSKI

Poznai, ul. Plac Wolnosci 6
Plac Wolno$ci 6

Poznai, ul. Polanka 2
Na Polance

JAKON

Poznai, ul. Jeleniogorska 4
Jeleniogorska 5

Poznaii, ul. Lwowska 2
Lwowska

Poznai, ul. Sowia/Kornicka
Koérnicka

Poznan, ul. Olgi Stawskiej-Lipczyinskiej
/Hezjoda

Ellada Park

Poznai, ul. Biskupifiska
Strzeszyn?

Tarnowo Podgorne, ul. Rzymska
Nowe Tarnowo

-

KONIMPEX-INVEST

Poznaii, ul. Smoluchowskiego 3
Smoluchowskiego 3, etap Il

Poznaii, ul. Swiety Wojciech 27
Swiety Wojciech 27

LINEA

Dopiewiec, ul. Promenada 5
o0s. Dabréwka - LeSna Polana

Murowana Goslina, ul. Pogodna
o0s. Pogodna

Murowana Goslina, ul. Stolarska
0s. Stolarska

MONDAY DEVELOPMENT

Poznai, ul. Bukowska 18
Bookowska 18

Poznaii, ul. Dgbrowskiego 81/85
Fama Jezyce

NEXITY
Poznai, ul. Brneiska
Malta Point, tuz przy Galerii Posnania

Poznai, ul. Jeleniogorska 14
Bliski Marcelin

NICKEL DEVELOPMENT
Poznai/Stare Miasto,
ul. Lechicka/Wojciech
ST_ART Pigtkowo
Poznai, ul. Swierzawska 11
Fiqus Marcelin
Dabréwka, ul. Zbrojowa
Osiedle Ksigznej Dabrowki,
zabudowa wielorodzinna

skiego

ul. Smoluchowskiego 3

ul. Jeleniogorska 4 Konimpex-Invest, Smoluchow

Jakon, Jeleniogorska 5

oy

J Leszno, Wi
K Zielo ora

g
P

Mosina¥
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S
ul. Mateckiego 19 —
TK Invest,.Mateckiego, ==

wskiej=Lipczyﬁskiei 4
y Lechicka/WoiciechowskiM g
ST_ART,Pigtkowo

‘ L

S|

skiego.81/85
ent, Fama Jezyce

ielkopoiski
ul..Polanka

day Development, Bookowska J e ‘
- Inwestycje:Wielkopolski

= Na Polance
/' Sowia/Kornicka

) Zalasewo, ul. Radosna

Agrobex, Radosna IV

Swarzedz, ul. Olszynowa
Future Building Company, Elizniaki w Swarzedzu [

NOVUM PLUS

Luséwko, ul. Agawy 3
Osiedle Rozalin

PROXIN INVESTMENT
Poznai, ul. Janusza Meissnera 6
Nowe Ogrody 7.0
Poznan, ul. Stowackiego 7
Stowackiego 7 N \
Kornik, ul. Krauthofera

TK INVEST ‘ N
i Future Building Company,
Poznan, ul. Mateckiego 19 et
Mateckiego 19 N A Blizniaki w Korniku

TRICO N\
Poznai, ul. Wilczak 16A

Tarasy Wilczak \
UWI Inwestycje N

Poznaii, ul. Wotkowyska Robakowo, ul. Nowina
Osiedle Malta Wotkowyska FutureBuilding Company, Bliiniaki’w 10

N\
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Przewodnik po inwestycjach

Gdzie kupi¢ nowe mieszkanie

Poznaniacy chet-
nie inwestuja w no-
we mieszkania.
Szukaja zarowno
domow jednoro-
dzinnych jak i po-
pularnych mieszkan
w budynkach wie-
lorodzinnych. Nie
brakuje zaintereso-
wania mieszkaniami
W segmencie pre-
mium.

Opracowat Dariusz Kotodziej

Ponizej prezentujemy niektére in-
westycje mieszkaniowe w Poznaniu.

Agrobex
Dzial Sprzedazy Mieszkan ul. Ko-
chanowskiego 7, tel.: 61 84 64 060,

¢ Osiedle Kleszczewo Park rot MATERIALY PRASOWE

e-mail: mieszkania@agrobex.pl
www.agrobex.pl

Wilczak 20, rég ulic Serbskiej
oraz Wilczak (Winogrady)

® Wilczak 20 to 545 mieszkan
w ramach 6 budynkéw wieloro-
dzinnych. Ostatnie wolne mieszka-
nia. Jest tu instalacja fotowoltaicz-
na, ktéra zaspokaja zapotrzebowa-
nie na prad w hali garazowej, klat-
kach schodowych czy przy oswie-
tleniu terenéw zielonych. Winda,
system monitoringu i kontroli do-
stepu, balkony, tarasy, tawki, oswie-
tlenie, chodniki, stojaki na rowery,
plac zabaw oraz zewnetrzna silow-
nia. Mozliwo$¢ wykoriczenia miesz-

kari ,,Pod klucz” w dwéch pakietach
—Idea i Perfect

Kleszczewo Park, Kleszczewo

® W I etapie powstanie
75 mieszkan. Lokale na parterze
beda posiadaly ogrédki, a pozosta-
le mieszkania - przestronne bal-
kony. Pomimo niskiej kondygna-
c¢ji budynku do dyspozycji miesz-
karicéw bedg windy. Kazdy wta-
Sciciel lokalu otrzyma réwniez ko-
morke lokatorska. Nie zabraknie
takze miejsc parkingowych przed
budynkiem. Budynek bedzie po-
siadat instalacje fotowoltaiczna,
ktora pozwoli m.in. na os$wietle-
nie klatki schodowej, komorek

ke

lokatorskich, drogi wewnetrznej
czy parkingu

Radosna IV, Zalasewo

® W budowie sg 164 mieszka-
nia. Lokale usytuowane na parte-
rze beda posiadaly ogrédki, nato-
miast lokale na wyzszych kondy-
gnacjach ciekawie wykoriczone
balkony. Do dyspozycji mieszkan-
cow bedg réwniez windy oraz ko-
morki lokatorskie. Nie zabraknie
réwniez miejsc postojowych dla
wszystkich zmotoryzowanych oraz
placu zabaw dla najmlodszych.
Mozliwos$¢ wykonczenia miesz-
kan ,,Pod klucz” w dwdch pakie-
tach —Idea i Perfect

° Mieszkania firmy Ataner roT. MATERIAEY PRASOWE

A Y

T EEERY
= II'_?\ L % N

Zielone Pobiedziska
Pobiedziska, rog ulic Kutrzeby
i Bartlitza

® W inwestycji znajduje sie 5 ka-
meralnych budynkéw z 15 mieszka-
niami w kazdym. Aktualnie w ofer-
cie sa lokale z 3 budynkéw. Wolnych
zostalo 8 mieszkan. Lokale na par-
terze posiadajg ogrodki, a mieszka-
nia na pietrze przestronne balko-
ny. Miejsca postojowe, plac zabaw
oraz elementy malej architektury

Ataner

ul. Towarowa 35, 61-896 Poznan;
biuro@ataner.pl, tel. 61 859 40 04,
www.ataner.pl

Swierzawska 4

ETAP 7.0

juz w sprzedazy

Mieszkaniaod30do 90 m2

vy, Gl

Jezioro Rusatka - 10 minut

REKLAMA 34102375

| :

nowe-ogrody.pl
R, 6167118 05

Zielone () Jezyc

Nowe

Ogrody

Proyin
Investment
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e Sotacki Klin firmy Area Development roT MATERIAEY PRASOWE

® W inwestycji znajdzie si¢
289 mieszkan o powierzchni od
26 do 100 m kw. Standard wykoni-
czenia — deweloperski. Kazde miesz-
kanie posiada balkon lub taras.
W budynku znajdzie si¢ podziem-
na hala garazowa, a ponadto dostep-
ne sa darmowe miejsca naziemne

® Cena m kw. mieszkania to
7500 -10500 zi

® Cena miejsca postojowe-
go w hali garazowej 2200 zl
+VAT/m kw.

Area Development

ul. Literacka 98, 60-461 Poznarn tel.
5707070 39, e-mail: sprzedaz@are-
adevelopment.pl

Nowy Strzeszyn, ul. Literacka

@ Lacznie w inwestycji powstanie
ok. 100 lokali w zabudowie jedno-
rodzinnej — bliZniaczej i szeregowej.
W ukoriczonych juz etapach 1A 1 1B
wszystkie mieszkania zostaly sprze-
dane. Aktualnie trwajg prace budow-
lane etapu 2, w ramach ktérego po-
wstanie 28 lokali. Dostepne sg ostat-
nie dwa mieszkania 3-pokojowe. Do
kazdego mieszkania przynalezg dwa
miejsca postojowe polozone bezpo-
$rednio przed budynkiem. W przygo-
towaniu jest oferta ostatniego— 3 etapu
osiedla. Osiedle ma charakter otwar-
ty. Jego uklad zostal zaprojektowany
Z poszanowaniem zastanej na nieru-
chomodci zieleni, dzieki czemu znaj-

S

dziemy tu wiele przejs¢, matych skwe-
réw wypelnionych roslinnoscig i ory-
ginalng malg architektura. Wigkszos¢
lokali posiada indywidualne ogrédki
zaprojektowane tak, by zachowa¢ pry-
watno$¢ ich wilascicieli. S3 one wyposa-
Zone w wykoriczone tarasy oraz dom-
ki na narzedzia ogrodowe.

Sotacki Klin ul. Klin

® Inwestycja sklada si¢ z 3 do-
mow jednorodzinnych w zabudo-
wie szeregowej o powierzchni ok.
106 m kw. Kazdy z segmentéw po-
siada niezaleZne wejscie oraz ogré-
dek z wystawg wschodnio-poludnio-
wa. Przed budynkiem zaplanowa-
no wygodne miejsce na pozostawie-

* Tumsky Residence firmy Dom Eko

FOT. MATERIALY PRASOWE

nie samochodu. Domy powstaja na
dziatkach o powierzchni102-161 m
kw. Budynki oddawane sg w stan-
dardzie deweloperskim podwyZszo-
nym obejmujacym m.in.: trzyszy-
bowe aluminiowe okna, przeszklo-
ng Sciane salonu od strony ogrodu
z bezprogowym oknem przesuw-
nym typu HS, ogrzewanie podlogo-
we na parterze, w lazienkach oraz
korytarzach wyzszych kondygna-
cji, preinstalacje pod system cen-
tralnego odkurzacza, zaluzje fasa-
dowe sterowane elektrycznie, mar-
kize tarasowa sterowang elektrycz-
nie, urzadzony ogrédek - taras, na-
sadzenia zieleni, wysokie wygro-
dzenie zapewniajace prywatnosé

ConstructaPlus
Biuro sprzedazy Poznan,
ul. Malopolska 12/1,

tel. 502 771319

Koscielna 23

@ Na osiedlu bedzie 221 miesz-
kann o powierzchni od 27 do
135 mkw. w standardzie dewelo-
perskim. Miejsca postojowe znaj-
duja sie¢ w poziomowej podziem-
nej hali garazowe;j.

@ Cena mkw. mieszkania brut-
to od 7900 do 9700 z}

@ Cena garazu/miejsca parkin-
gowego od 35 do 38 tys. zt

Matejki 51

@ Na osiedlu bedzie 49 mieszkan
o powierzchni od 31 do 100 mkw.
w standardzie deweloperskim.

@ Cena mkw. mieszkania brut-
to od 8500 do 11 000 zt

Winiarska 40

@ W inwestycji bedzie 49 miesz-
kani o powierzchni od 29 do 88 mkw.
w standardzie deweloperskim. Miej-
sca parkingowe sa w hali podziem-
nej dwupoziomowej oraz przy in-
westycji

@ Cena mkw. mieszkania brut-
to od 8300 do 9 500 zt

@ Cena garazu/miejsca par- @
kingowego 34 600 zi

BLISK
MARCELIN

ul. JELENIOGORSKA

T

OBOK LASU

MARCELINSKIEGO

BIURO SPRZEDAZY

KAMERALNY PROJEKT

GORAC

e

Poznan, ul. Milczanska 1

613333000

REKLAMA 34102667

www.bliskimarcelin.pl
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DOM-EKO

ul. Kaliska 22A/5, Poznan,
tel. +48 61 824 41 16, 790 550 670,
790 860 740

Tumsky Residence, ul. Zagérze 9

®W inwestycji znajduja si¢ 44 lo-
kale mieszkalne oraz 3 lokale ustu-
gowe, metraze lokali mieszkalnych
ogodlem od 23,35 m kw. do 120,88 m
kw. (obecnie w sprzedazy mieszka-
nia od 23,35 m kw. do 76,75 m kw.).
Mieszkania oddawane beda w stanie
deweloperskim, kazde z mieszkan
posiada loggie lub balkony. Miejsca
postojowe znajduja sie w hali garazo-
wej zlokalizowanej pod budynkiem

@ Ceny m kw. mieszkan ksztaltu-
ja sie od 9396 zl brutto do 11880 zt
brutto

@ Cena jednego miejsca parkin-
gowego to 36900 zl brutto

GGW Development

ul. Hawelarska 9/41, 61-625 Po-
znan biuro@ggwdevelopment.pl,
600 961 920, 61 852 22 46

Osiedle Bojerowa, ul. Bojerowa
w Kiekrzu www.bojerowa.pl

@ Przedsiewziecie deweloperskie
bedzie obejmowa¢ budowe 13 do-
mow z garazami. W kazdym domu
znajdujg sie dwa dwupoziomowe
mieszkania — o powierzchni okoto
112 m kw. i na dziatkach od 319 do
397 m kw.

@ 720000 zl brutto

® Powstajace u zbiegu ulic Boje-
rowej i Cumowniczej w Kiekrzu -
Osiedle Bojerowa, to inwestycja wy-
rézniajaca si¢ wyjatkowa lokaliza-
cja. Przedsiewziecie deweloperskie
jest realizowane w odleglosci 500 m
od Jeziora Kierskiego w Poznaniu,
w administracyjnych granicach sto-
licy Wielkopolski. Kiekrz, oprécz
niewatpliwych waloréw przyrod-
niczych jest dynamicznie rozwi-
jajaca sie czescig Poznania, z pel-
ng infrastrukturg edukacyjng oraz
handlowo-ustugows. Wszelkie zy-
ciowe sprawy mozna rozwigzac na
miejscu, bez konieczno$ci udawa-
nia si¢ do centrum. W bliskiej oko-
licy znajduja si¢ sklepy spozywcze,
apteka, centrum handlowe czy po-
pularna restauracja sushi

® Kazde mieszkanie, w ramach
inwestycji Osiedle Bojerowa, zosta-
o wyposazone w urzadzenia, kt6-
re istotnie obnizajg zuzycie energii
pierwotnej - pompa ciepla Saunier
Duval, panele fotowoltaiczne od
SolarSpot, ogrzewanie podlogowe

Inwestycje Wielkopolski

ul. Szkolna 1, 61-832 Poznarn Biuro
sprzedazy: Nieruchomosci Wielko-
polski-Posrednictwo ul. Garbary
532, 61-869 Poznari tel. 61 66 44 888,
608 635 020, biuro@napolance.com
www.napolance.com

Na Polance, ul. Polanka 2

@ Inwestycja to: 7-kondygnacyjny
budynek wielorodzinny w tym jed-
na kondygnacja podziemna - hala
garazowa, parter — ushugi, 1-5 pie-
tro-mieszkania i apartamenty. Nie-
ruchomo$¢ czesciowo ogrodzona,
zielent w czesci wspolnej, dwie win-
dy przystosowane do potrzeb os6b
niepelnosprawnych. Poza tym tara-
sy, balkony, loggie komorki loka-
torskie miejsca postojowe w pod-
ziemnej hali garazowej monitoring

@®Cena: mieszkania —od 8300 z!
/ m kw. brutto; w cenie lokalu przy-
nalezny do niego balkon albo taras
albo loggia

@ Miejsca parkingowe w pod-
ziemnej hali garazowej, w cenie
36900 zt brutto komorki lokator-
skie — od 15750 zl / m kw. brutto

W

I T L 4 ) )

* Nadolnik Compact Apartments FOT. MATERIALY PRASOWE

o Srédka OdNoOWa FoT MATERIALY PRASOWE

@ Atuty: system monitoringu
zuzycia mediow zapewniajacy
m.in. optymalizacj¢ zuzycia cie-
pla w mieszkaniu. Lokalizacja,
u zbiegu ulic Polanka i Kaliska,
$wietnie skomunikowana z calym
miastem. Stad w zaledwie kilka
minut dojedziemy tramwajem do
Starego Rynku (piechotg w oko-
to 20 minut), a po kilkunastomi-
nutowym spacerze dotrzemy nad
brzeg Jeziora Maltaniskiego. Ama-

torzy aktywnie spedzanego czasu
z pewnoscig docenig bliskos¢ Mal-
ta Ski, Term Maltariskich, Nowego
Zoo oraz licznych Sciezek rowero-
wych i pieszych wokét Jeziora Mal-
taniskiego. Dla planujgcych zakup
mieszkania pod wynajem dodat-
kowym atutem bedzie sgsiedztwo
Politechniki Poznariskiej. Atutem
nieruchomo$ci jest elastycznos$é
projektu pod katem klienta inwe-
stycyjnego, ktora zaklada mozli-

wos¢ podzialu wigkszego miesz-
kania na dwa niezalezne instala-
cyjnie segmenty. Oddanie do uzyt-
kowania I kw. 2022 1.

Jakon
Ksigzycowa 5/27, 61 22 22103

®Lwowska2, ul. Lwowska 2, No-
we Miasto

Lwowska2 —w II etapie powsta-
nie 101 mieszkan, nieogrodzone, sa
windy, jest mala architektura, posia-
da balkony i ogrédki oraz komérki
lokatorskie.

® Kornicka, ul. Sowia 1, Nowe
Miasto

Koérnicka — w II etapie powsta-
nie 127 mieszkan, nieogrodzone,
sg windy, jest mala architektura,
posiada balkony i ogrédki oraz ko-
morki lokatorskie.

@ Jeleniogorska4, ul. Jeleniogdr-
ska 4, Grunwald

Jeleniogérska4 — powstang
154 mieszkania, ogrodzone, sg win-
dy, jest mala architektura, posiada
loggie i ogrédki oraz komorki lo-
katorskie.

@ ElladaPark, ul. Olgi Stawskiej-
-Lipczyniskiej 2 -16

ElladaPark —w II etapie powsta-
nie 85 mieszkan, nieogrodzone,

@ Strzeszyn+2, ul. J. W. Goethe-
go19

StrzeszynA2 — ostatnie miesz-
kania gotowe do odbioru, osiedle
ogrodzone, jest mala architektu-
ra, posiada balkony i ogrodki oraz
komorki lokatorskie

Linea Sp. z 0.0.

Biuro Sprzedazy, ul. Promenada
5, Dopiewiec, tel.: +48 61 890 12 12,
e-mail: linea@dabrowka.com.pl

Osiedle Dgbrowka — Lesna Pola-
na w Dopiewcu

@ Standard mieszkan, dewelo-
perski, miejsca parkingowe znaj-
duja sie przed budynkami.

Budynek: LOGO, wielorodzinny,
mieszkania z ogrédkiem lub balko-
nem, metraze: 27 — 40 m kw.

Budynek: VILLA, wielorodzinny,
mieszkania z ogrédkiem, balkonem
lub tarasem, metraze: 25— 63 m kw.

Budynek: PIANO, dom szerego-
wy, dwupoziomowy z ogrodem, me-
traz: 88 m kw.

Budynek: LARGO, mieszkanie
dwupoziomowe z ogrodem, me-
traz 74 m kw.

Budynek: OPTI, mieszkanie dwu-
poziomowe z ogrodem, metraz: 70-
83 m kw.

® Ceny od 5101 zl/m kw.

® Miejsca parkingowe na osie-
dlu nie sg platne
Osiedle Pogodna i Stolarska
w Murowanej Goslinie

Budynek: LOGO, wielorodzinny,
mieszkania z ogrédkiem lub balko-
nem, metraze: 27 — 37 m kw.

Budynek: VILLA, wielorodzinny,
mieszkania z ogrédkiem, balkonem
lub tarasem, metraze: 2555 m kw.

Budynek: OPTI, mieszkanie dwu-
poziomowe z ogrodem, metraz 70-
83 m kw.

@ Ceny od 5350 zl/m kw.

® Miejsca parkingowe na osie-
dlu nie sg platne

Monday

Biura sprzedazy:

ul. Serbska 19/9, Poznan,
61 678 54 84, nowychkosmonau-
tow@monday.pl www.nowychko-
smonautow.pl

UL JH. Dabrowskiego 81/85, Poznan,
Tel. 61 678 51 07, e-mail: famajezy-
ce@monday.pl www.famajezyce.pl
Ul. Bukowska 18, Poznat, tel.
61678 51 33, e-mail: bookowskal8@
monday.pl www.bookowskal8.pl

Nowych Kosmonautéw, ul. Serb-
ska15,17,19

@ Osiedle Nowych Kosmonau-
téw liczy lacznie 344 mieszkania
rozlokowane w trzech budynkach
o wysokosci od 11 do 13 pieter. Miesz-
kania oddawane sg w standardzie
deweloperskim. Istnieje mozliwos¢
skorzystania z oferowanych pakie-
tow wykoniczenia wnetrz. Wszyst-
kie budynki wyposazone sg w win-
dy. Teren inwestycji jest monitoro-
wany. Na dziedziricu powstal kolo-
rowy plac zabaw oraz oryginalny
mural. Na terenie inwestycji znaj-
duje sie podziemna hala garazowa
Z miejscami postojowymi oraz bok-
sami rowerowymi.

Fama Jezyce, ul. J.H. Dabrow-
skiego 81/85

® To rozlegly teren za charakte-
rystycznym biurowcem przy ulicy
Dabrowskiego z neonem WIEPO-
FAMA. Dotad niedostepny dla wigk-
szo$ci poznaniakéw dzi$ na sta-
e wlaczy sie w krajobraz poznan-
skich Jezyc. Inwestycja docelowo li-
czy¢ bedzie ponad 2000 mieszkan
realizowanych etapowo. W pierw-
szych dwdch budynkach o wysoko-
$ci 7 pieter powstanie 251 mieszkan.
Wybiera¢ mozna pomiedzy wiek-
szym budynkiem oferujgcym duza
réznorodnos$¢ ukladéw lokali oraz
mniejszym, odpowiednim dla os6b
cenigcych kameralnosc¢ i podwyz-
szony standard wykoriczenia. Oba
laczy ciekawie zaprojektowany dzie-
dziniec. W sprzedazy dostepne sg
mieszkania od 1- do 5-pokojowych
o powierzchni od 31 do 117 m kw.
Mieszkania oddawane sg w stan-
dardzie deweloperskim.

Wszystkie budynki wyposazone
sg w windy. Teren inwestycji bedzie
monitorowany. Kazdy kwartat be-
dzie posiadal ciekawie zaprojekto-
wany dziedziniec z kolorowym pla-
cem zabaw oraz miejscami do wy-
poczynku sprzyjajacymi budowa-
niu sgsiedzkich relacji.

Na terenie inwestycji znajduje sie
podziemna hala garazowa z miej-
scami postojowymi, miejscem do
ladowania samochodoéw elektrycz-
nych, przestronng rowerownia oraz
boksami rowerowymi.

® Zakoriczenie realizacji I eta-
pu inwestycji planowane jest na
koniec 2021 roku.

Bookowska 18, ul. Bukowska 18

® Ta wyjatkowa inwestycja po-
wstaje na dzialce pomiedzy ulica-
mi Grunwaldzka i Bukowska, na ty-
tach zabytkowej Willi Flora, w sga-
siedztwie prestizowego Liceum im.
K. Marcinkowskiego w Poznaniu.
W ramach inwestycji powstajg dwa
kameralne czteropietrowe budynki
mieszkalne. Projekt zaktada budo-
we tacznie 170 lokali o powierzch-
ni od 32 do 99 m kw. z balkona-
mi, tarasami lub ogrédkami, w za-
leznosci od kondygnacji. Na par-
terze od strony ulicy Bukowskiej
zaplanowano dodatkowo 5 loka-
li handlowo-ustugowych z przy-
naleznymi do nich zewnetrznymi
miejscami postojowymi. Budowa
rozpoczela sie w listopadzie ubie-
glego roku. Mieszkania oddawa-
ne sg w standardzie deweloper-
skim. Zachowana cz¢$¢ istnieja-
cego drzewostanu, a takze nowo
nasadzona zielen, wypelnia dzie-
dziniec oraz przestrzen parkowa
przy Willi Flora, stajac sie¢ inte-
gralnym elementem kompleksu.
Ciekawie zaprojektowana zosta-
la ponadto architektura samych
budynkéw, ktéra korespondowadé
bedzie z pobliska historycz- @
na zabudowa

1PO
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Reklama 19

FIOUS

MARCELIN

® 250 mieszkar o pow. 25-104 m?
® |okale ustugowe na parterze
® Wspdlny Living Room

® 3zielone tarasy na dachach
dla mieszkaricow

® Podziemna hala garazowa

® Mozliwosd tadowania
samochoddw elektrycznych

® Komérki lokatorskie

/NACZNIE WIECEJ NIZ TYLKO MIESZKANIE

FIQUS Marcelin — humanistyczny wymiar inwestycji

Mieszkaniec nowoczesnego miasta chce doswiadczac komfortu zycia, wynikajacego z przyja-
znego otoczenia | dobrze zaprojektowanego mieszkania. Nickel Development tworzac nowa
inwestycje postawit w centrum potrzeby mieszkanca, szukajac dla niego najlepszych rozwigzan
wpisujgcych sie w koncepcje zrownowazonego rozwoju i rozwijajacej sie mikramobilnosci.

Przysztosc¢ ma barwy zieleni

FIQUS Marcelin na poznanskim Grunwaldzie przycigga oko niebanalng architektura. Nieregu-
larna bryta budynku w zalezneosci od miejsca obserwowania pokazuje zupetnie rézne oblicza.
Budynek — najwyzszy od strony pétnocno-zachodniej, przechedzi kaskadowo w potudniowym
kierunku w coraz nizsze kondygnacje. Ukazujace sie stopniowo sie tarasy przyciggaja storice,
a wszechobecna zieleri zacheca do blizszego poznania inwestycji. Mieszkancow budynku
beda witac wysokie drzewa, kierujac na petne roslin patio, gdzie znajdziemy wejscia do
klatek schodowych. Wewnatrz inwestycji takze nie zabraknie zieleni — fikusy w czesciach
wspolnych umila mieszkancom droge do mieszkan, a trzy wspdlne tarasy zachwyca roslinng
réznorodnoscia. Znajda sie tu bowiem ozdobne trawy, bambusy, bluszcze, karmnik oscisty,
ostnice trzcinowate czy chinski miskant. Zastosowanie na terenie inwestycji nawierzchni azu-
rowej (geokraty), chroniacej naturalne srodowisko, oraz zielonych dachow pozwoli na wieksze
kumulowanie wody deszczowej. Rosliny porastajace balustrady, tarasy i ogrodzenie oprécz
waloru estetycznego beda takze dodatnio wptywac na jakosc powietrza.

Koncepcja 15-minutowego miasta

Moncfunkcyjne dzielnice, dominujace w wiekszosci duzych miast, nie sprawdzity sie. Prze-
mieszczanie sie z dzielnicy mieszkalnej do przemystowej czy biurowej zabiera zbyt wiele
czasu, ktory dla kolejnych pokolen stanowi coraz wyzsza wartosc.

— Zalezy nam, aby mieszkaricy FIQUS Marcelin czuli sie dobrze zarowno we wilasnych
mieszkaniach, jak i w najblizszym otoczeniu nieruchomosci — mowi Edyta Kotodziej, dyrektor
sprzedazy i marketingu w Nickel Development. — szczegalnie bliska jest nam idea 15-mi-
nutowego miasta profesora paryskiej Sorbony Carlosa Moreno. Koncepcja ta zaktada, ze
wszystkie najwazniejsze punkty ustugowe, handlowe, urzedy, szkota, rekreacja i rozrywka
powinny znajdowac sie nie dalej niz 15 minut spacerem lub rowerem od mieszkania — wyjasnia.

Idea, choc wybrzmiata w 2019 roku, nie jest nowa. Juz na poczatku XX wieku amerykanski
urbanista Clarence Perry przedstawit koncepcje sasiedzkich jednostek, ktore zaktadaty umiesz-
czanie wszelkich ustug w poblizu domu. Idee ten rozwineto budownictwo PRL, projektujac
osiedla z bogatg infrastruktura. Dzisiaj ta koncepcja ma Zrodto przede wszystkim w trosce
o ochrone zdrowia mieszkancéw, poprzez miedzy innymi ograniczenie zanieczyszczenia
powietrza oraz tworzenia przestrzeni na spacery i jazde na rowerze.

— Mamy swiadomosc, ze duze zmiany zaczynajg sie od matych krokow — kontynuuje Edyta
Kotodziej — dlatego zadbalismy, by w FIQUS Marcelin, obok miejsc postojowych dla samo-
chodow, znalazto sige ok. 130 migjsc dla jednosladow oraz stanowiska do tadowania samo-
chodow elektrycznych. Jezeli kazdy przedsiebiorca i kazdy poznaniak bedzie dbat o nasze
miasto w miare swoich mozliwosci to wspolnie mozemy sprawic, ze Poznan bedzie jeszcze
bardziej przyjaznym migjscem do zycia. W dobie walki z ociepleniem klimatu ekologiczna
transformacja jest koniecznoscig — podsumowuje.

Projekt mixed-use

W miastach coraz czesciej pojawiaja sie wielofunkcyjne inwestycje, taczace w sobie wiecej niz
dwie, czy trzy role. |dea mixed-use przyswiecata takze Nickel Development podczas projekto-
wania FIQUS Marcelin. Nawet jeden budynek moze spetniac zatozenia wielofunkcyjnosci. Mamy
tutaj mieszkania o réznych metrazach, lokale ustugowe na parterze, wspalny dla wszystkich
Living Room i ogélnodostepne tarasy. Wspemniany juz Carlos Moreno uwaza, ze przestrzenie
w budynkach powinny ptynnie zmieniac swoje funkcje (np. szkota moze po potudniu byc
osrodkiem kultury). Nie inaczej bedzie i tutaj. Living Room przed petudniem moze petnic
role przestrzeni coworkingowej, moze byc¢ miejscem spotkan biznesowych i crganizowanych
warsztatow. Po potudniu zas ma szanse stac sie prawdziwa cazg relaksu, klubem sasiedzkiej
integracji, gdzie bedzie mozna pograc w planszowki, w szachy, czy w tenisa stotowego lub
wspolnie obejrzec film. Wygoda i doswiadczanie miejskiego zycia to sita takiego miejsca.

.Budujemy z mysla,
by FIQUS nie byt
balastem przesztosci,
ale wyznaczat nowe trendy

w dynamicznie zmieniajgce;

7

sie rzeczywistosci. Checemy,
aby na dtugo pozostat
atrakcyjnym miejscem
dla wszystkich."

Edyta Kotodzie]

dyrektor sprzedazy i marketingu
w Nickel Development

( NICKEL

DEVELOPMENT

nickel.com.pl | sprzedaz@nickel.com.pl | 506 175 176

34101055.n
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Co sie buduje w Poznaniu

Gazeta Wyborcza
Pigtek, 11 czerwca 2021

Wszystkie budynki wyposa-
zone s w windy. Teren inwe-
stycji bedzie ogrodzony i monito-
rowany. Na terenie inwestycji znaj-
duje si¢ podziemna hala garazowa
Z miejscami postojowymi oraz bok-
sami rowerowymi.
@ Zakoriczenie realizacji inwe-
stycji planowane jest na koniec
2021 roku.

Grupa Partner

Biuro sprzedazy: ul. Nadolnik 8,
Poznar, 517 493 963, 512 843 849,
sprzedaz@srodkaodnowa.pl, sprze-
daz@projektnadolnik.pl

Srodka OdNowa 2, ul. Bernata 4

® W inwestycji Srédka OdNo-
wa 2 znajdg si¢ 83 mieszkania,
o powierzchni od 27 do 81 m kw,,
w standardzie deweloperskim. Do
mieszkan przynalezg balkony, ta-
rasy i ogrodki.

Miejsca parkingowe znajduja si¢
w podziemnej hali garazowej oraz
przed budynkiem wielorodzinnym.

® Cena m kw. mieszkania brut-
to od 7200 zi

® Miejsca postojowe w pod-
ziemnej hali garazowej s w cenie
25000 zt brutto.

Nadolnik Compact Apartments,
ul. Nadolnik 8, Poznan

® W inwestycji Nadolnik Com-
pact Apartments finalnie znajdzie
sie ponad 1000 smart apartamen-
tow o zréznicowanym metrazu,
19-41 m kw. W II etapie, ktory ak-
tualnie jest budowany, powstang
224 lokale (18-41 m kw.), w stan-
dardzie deweloperskim. Do loka-
li na Nadolniku dostepne sa bal-
kony, tarasy i ogrodki. Wieksze
smart apartamenty, o powierzch-
ni ponad 30 m kw. posiadaja tez
antresole. Miejsca parkingowe
znajduja si¢ w podziemne;j hali
garazowej oraz przed budynkiem.

® Cena m kw. mieszkania brut-
to od 5900 zt

® Miejsca postojowe w pod-
ziemnej hali garazowej s3 w cenie
24600 brutto.

Konimpex-Invest

Biuro Obstugi Klienta ul. Mostowa
23A/27, Poznar tel. 61 866 11 21, biu-
ro@konimpex-invest.pl

Smoluchowskiego 3 etap Il

@ 88 mieszkan w calej inwesty-
cji, 14 mieszkan dostepnych, od 56 -
126 m kw., standard deweloperski
lub opcja wykoriczenia pod klucz,
platna dodatkowo, mieszkania maja
balkony, loggie, a na parterze ogrod-
ki, miejsca postojowe w podziem-
nej hali garazowej i na dziedziicu

® Cena m kw. mieszkania brut-
to od 7300 zt

® Cena garazu/miejsca parkin-
gowego od 27500 zt

Swiety Wojciech 27,
ul. Podgérze 11

® 26 mieszkan, 6 dostepnych
mieszkan o powierzchni od 49 do
127 m kw.; standard deweloperski
lub opcja wykoriczenia pod klucz,
platna dodatkowo; balkon lub ta-
ras, miejsca postojowe w podziem-
nej hali garazowej

® Cena m kw. mieszkania brut-
to ceny od 11 850 zt

® Cena garazu/miejsca parkin-
gowego od 35 000 zt

More Place

Adres biura sprzedazy: ul. Gole-
czewska, Poznan. Dom pokazowy
zlokalizowany na I etapie inwesty-
cji, tel.: 794 111 794, kontakt@osie-
dleprzyjeziorach.pl

T e SOS

¢ Osiedle Przy Jeziorach ror. MATERIALY PRASOWE

¢ Inwestycja Sw. Wojciech firmy Konimpex oT. MATERIALY PRASOWE

¢ Mieszkania firmy TK Invest FoT. MATERIALY PRASOWE

Osiedle Przy Jeziorach, ul. Gole-
czewska

® W inwestycji Osiedle Przy
Jeziorach, etap III znajdzie si¢
28 lokali bliZzniaczych, kaz-
dy poloZzony na dzialce, 446 -
507 m kw. Do wyboru klientéw
sg dwa warianty powierzchni,
tj.: 111,47 1 110,44 m kw. oraz dwa
uklady pomieszczen 4- i 5-poko-
jowy. Do kazdego lokalu przyna-
leza tarasy i ogrody.

® Cena m kw. mieszkania brut-
to od 5800 zt

@ Garaz w cenie mieszkania lub
domu. Sg dwa miejsca postojowe
przed budynkiem.

Nexity Polska

Biuro sprzedazy: ul. Milczariska
1 61-131 Poznar, +48 61 333 30 00,
bliskimarcelin@nexity.pl, malta-

point@nexity.pl.

Bliski Marcelin,
ul. Jeleniogorska 14

® Na osiedlu bedzie 139 miesz-
kan o powierzchni od 26 do 86 m

kw. z balkonami, tarasami, ogrédka-
mi, parking w hali garazowej

® Cena m kw. mieszkania brut-
to: od 6900 zl/m kw.

® Cena garazu/miejsca parkin-
gowego: 30000 zt (garaz)

Malta Point, ul. Brnenska

@ Malta Point jest usytuowana
w dzielnicy Lacina, inwestycje od
Galerii Posnania dzieli minutowy
spacer. W pierwszym etapie budo-
Wy inwestycji powstanie przyjazne
i ciche osiedle z 5-pietrowym budyn-
kiem z 98 mieszkaniami. Dodatko-
wym atutem mieszkan bedg prze-
stronne balkony i duze okna do-
Swietlajagce pomieszczenia. Osie-
dle bedzie powstawaé

w trzech etapach, a w ramach ca-
tej inwestycji do dyspozycji miesz-
kancéw beda m.in. place zabaw
oraz stojaki na rowery. W sumie be-
dzie tu 98 mieszkan o powierzch-
ni od 31 do 104 m kw. z balkonami
i ogrodkami. Parking w hali garazo-
wej oraz miejsca postojowe.

® Cena m kw. mieszkania brut-
to: od 7900 zt

® Cena garazu/miejsca parkin-
gowego: 35000 zt (garaz), 20000 zt
miejsce postojowe.

Novum Plus

Biuro sprzedazy: tel. 61 652 23 35,
sprzedaz@novum-plus.pl, www.osie-
dle-rozalin.pl, www.novum-plus.pl

Osiedle Rozalin w Luséwku,
ul. Agawy 3, Luséwko

® Na osiedlu bedzie 240 doméw
o powierzchni od 106 do 241 m kw.,
w standardzie deweloperskim z ta-
rasami i ogrodkami.

® Cena domoéw za m kw. od
5264 zt do 6526 zl — w zaleznoSci
od typu domu i wielko$ci dzialki

TK Invest
Biuro sprzedazy ul. Wegorzewska
25/5 60-466 Poznan

Mateckiego 19

@ Bedzie tu budynek z 42 miesz-
kaniami o powierzchni od 36 do
115 m kw. w standardzie dewelo-
perskim. Sg balkony, tarasy, ogréd-
ki. Miejsca parkingowe w hali ga-
razowej podziemnej i naziemnej
na parterze.

® Cena m kw. mieszkania brut-
to 6800-8100 zl/m kw.

® Cena garazu/miejsca parkin-
gowego 27000 zt

Proxin Investment

Biuro sprzedazy: ul. Meissnera 4/U3,
60-408 Poznan, sprzedaz@nowe-o-
grody.pl, +48 6167118 05

Meissnera 1

@ Na osiedlu znajdzie si¢ 68 miesz-
kan o powierzchni od 61 do 98 m kw.
w standardzie deweloperskim. Sg tu
balkony i tarasy z oswietleniem. Miej-
sca parkingowe sg w hali garazowe;j.

® Cena m kw. mieszkania brut-
to od 7740 zt

® Miejsce postojowe — 30000 zt
brutto

Nowe Ogrody 7.0
Meissnera 6

® Na osiedlu bedzie 130 miesz-
kan o powierzchni od 27 do 90 m
kw. w standardzie deweloperskim.
Sa ogrodki, balkony i tarasy z o$wie-
tleniem. Miejsca parkingowe w ha-
li garazowe;j.

® Cena m kw. mieszkania brut-
to od 7668 zt

® Miejsce postojowe — 32000 zt
brutto

® Miejsce postojowe na platfor-
mie 20000 zt brutto

Studzienna 7

Biuro sprzedazy: ul. Gléwna 39, 61-
007 Poznan, +48 570 528 828, sprze-
daz@studzienna7.pl

Studzienna7

® S3 tu 22 mieszkania o po-
wierzchni od 26 do 65 m kw. w stan-
dardzie deweloperskim z mozliwo-
$cig wykonczenia ,,Pod klucz”. Jest
balkon, taras, antresola.

Miejsca parkingowe w podziem-
nej hali garazowe;j.

® Cena mieszkania 7300-
600 zl/m kw.

® Cena za miejsca parkingowe-
g0 28000 zt

Nickel Development

Salon Sprzedazy, ul. Pigtkow-
ska 110, Poznan, tel. 61 639 76 50,
506 175176, sprzedaz@nickel.com.

pl

Start Piatkowo, ul. Wojciechow-
skiego 6A, 6B

@ 233 mieszkania (64 dost¢pne),
powierzchnie od 42 do 93 m kw.,
standard deweloperski, balkony,
tarasy, loggie, miejsca postojowe
w hali garazowej i przed inwestycja

® Ceny mieszkan: 6935-
9966 zl/m kw.

® Ceny miejsc postojowych:
28000-38000

Fiqus Marcelin, ul. Swierzaw-
ska 11

@ 250 mieszkarn, powierzchnie
od 25 do 104 m kw., standard dewe-
loperski, balkony, tarasy, miejsca
postojowe w hali garazowej i przed
inwestycja

Quadro Development

ul. Daleka 14, 60-124 Poznan; tel.:
+48 721 550 501, e-mail: sprze-

daz@piatkowskal03.pl;

Piatkowska 103

® Budynek wielorodzinny;
42 mieszkania; ogrodzony z win-
dami. W lokalach tarasy i ogrédki.
32 miejsca w podziemnej hali ga-
razowej i 10 naziemnych miejsc po-
stojowych;

Rezydencja Winiary, ul. Wytom 6

@ Budynek wielorodzinny; 31 miesz-
kan, 1 apartament, 2 lokale ustugowe;
czesciowo ogrodzony, z windg, stoja-
ki na rowery oraz tarasy lub ogrédki
i balkony lub loggie, a takze komorki
lokatorskie. Do tego 32 miejsca w pod-
ziemnej hali garazowej i 10 naziem-
nych miejsc postojowych.

UWI Inwestycje
UL Roosevelta 18, 60-829 Poznan, tel.
6184511 83, mieszkania@uwi.com.pl

Osiedle Malta Wotkowyska etap
11, ul. Wotkowyska.

® Ogolem powstanie 350 miesz-
kan o powierzchni 25-94 m i 8 lo-
kali ustugowych o powierzchni 70-
355 metréw. Zostato 126 mieszkan
oraz 6 lokali ustugowych. Inwestor
pozostawia aranzacje wnetrza do
indywidualnej decyzji klienta. Ist-
nieje mozliwos¢ dodatkowego za-
lozenia klimatyzacji oraz skorzy-
stania z mozliwosci wyposazenia
lokalu w system inteligentnego do-
mu - UWI Smart. W budynku znaj-
da sie zaré6wno panoramiczne tara-
sy, jak réwniez przestronne balkony
iogrodki. Wszystkie miejsca parkin-
gowe beda znajdowac sie w hali ga-
razowej wyposazonej w mozliwos¢é
ladowania samochodéw elektrycz-
nych. Na zewnatrz budynku przewi-
dziano miejsca parkingowe dla nie-
pelnosprawnych.

@ Cena miejsca garazowego wyno-
si 31,980 zlk.

1PO
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Program mieszkaniowy

Rzad madrze pomoze
w zakupie mieszkania?

100 tysiecy zlotych gwarangji, ktorama
pomoc w zakupie wlasnego mieszka-
nia - juz niebawem taki program moze
zaczac dziala¢ w Polsce. Na Zachodzie
podobne rozwigzania dzialaja i pomagaja
w zdobyciu wlasnego M.

Agata Btaszczyk

— Gwarancja kredytowa, ktéra za-
stapi wklad wlasny w kwocie na-
wet 100 tysiecy zlotych, to wg do-
niesienl Dziennika Gazety Prawnej
jeden z rzagdowych pomysiéw, kt6-
ry ma pomoc Polakom w zakupie
wlasnego mieszkania. Ma to by¢
jeden z elementéw Nowego Ladu,
na ktérego publikacje wciaz cze-
kamy - czytamy w opracowaniu
HRE Investments.

Musimy pozyczyé,

ale zpomocna dionia

Warto wytlumaczy¢, na czym taki
program gwarancji mogtby polegac.
Gwarancja nie jest bowiem gotéw-

ka, ktéra dostajemy do reki. Bartosz
Turek z HRE Investments pokazu-
je mechanizm na przykladzie: Za-
16zmy, ze chcemy kupi¢ mieszka-
nie warte 300 tys. zl. Bank wyma-
ga 20-procentowego wkladu wia-
snego, czyli chce, aby$my zaplacili
sprzedajacemu 60 tysiecy zlotych
z wlasnej kieszeni, a dopiero resz-
te nam pozyczy. Problem pojawia
si¢ wtedy, gdy mamy na ten cel np.
jedynie 15 tysiecy gotéwki. W nor-
malnych warunkach mieszkania
nie kupimy, bo nie spelniamy wy-
magarn i to pomimo zarobkéw, kt6-
re spokojnie wystarczylyby na spla-
te raty kredytu. Gdyby jednak rzad
uruchomit system gwarancji kre-
dytowych, sytuacja bylaby zupel-

nie inna. Bank widzac, Ze stoi za
nami skarb panstwa, ktéry gwa-
rantuje nasz wklad wlasny, z przy-
jemnoscig pozyczylby nam pienig-
dze na mieszkanie, przyjmujac na-
sze 15 tysiecy zlotych wkiadu wla-
snego. Brakujacg kwote po prostu
nam pozyczy.

Jest to rozwigzanie, na ktérym
skorzysta¢ powinny przede wszyst-
kim osoby mtode, ktdre nie sg w sta-
nie zgromadzié¢ wystarczajacego
wkladu wlasnego. Czesto pomimo
solidnych zarobkéw nie mogg one
mieszkania kupié i przez to sg zmu-
szone do najmu, ktéry co do zasa-
dy jest drozszy niz zakup mieszka-
nia na wlasnosé, a do tego nie bu-
duje majatku — podkreslaja anali-
tycy HRE Investments.

HRE Think Tank postulowat ta-
kie rozwigzanie juz od wielu miesig-
cy. — Oczywiscie nie znamy jeszcze
szczegOlow tego rozwigzania, ale
wiemy, Ze niektére kraje podobne
modele juz z powodzeniem stosu-
ja.Itak na przyklad w Nowej Zelan-
dii dziala system gwarancji kredy-
towych dla os6b kupujacych pierw-
sze mieszkanie. Obywatelom, kt6-
rzy posiadaja w gotowce 5 proc. ce-
ny nieruchomodci i chcg kupicé re-

latywnie tanie ,.cztery katy”, udzie-
lana jest gwarancja na brakujace
15 proc. ceny. W Wielkiej Brytanii
jest podobnie. Tez wymagane jest
co najmniej 5 proc. wkladu wia-
snego. Z programu skorzysta¢ mo-
ze kazdy. Warunek jest taki, aby za
pomocy tego wsparcia kupi¢ dom
warty maksymalnie 600 tys. fun-
téw —wyliczaja analitycy.
Oczywiscie wcigz konieczne jest
badanie zdolnosci kredytowej po-
tencjalnego kredytobiorcy — jego
rzetelnosci, wysokosci osigganych
dochodéw i ponoszonych kosztéw.
Przy tym jednak brak wktadu wla-
snego przestaje by¢ trudnym do
przebycia problemem w drodze do
wlasnego miejsca na ziemi.

Gwarancje sg lepsze

niz doptaty

Jak zauwazaja w HRE Investments
podobnie mechanizm ten mégtby
dziala¢ w Polsce. Bez watpienia taki
system gwarancji bylby kilka lub na-
wet kilkanascie razy bardziej efek-
tywny niz doplaty do kredyt6w re-
alizowane w Polsce w latach 2014-
18 w ramach programu ,Mieszka-
nie dla mlodych”. - Chodzi po pro-
stu o to, Ze gwarancje s rozwig-

zaniem wielokrotnie taniszym niz
bezposrednie doplaty. Bez watpie-
nia ucieszyloby to ministra finan-
sow. Z jego punktu widzenia przy-
chody z podatkéw, zwigzanych z re-
alizacjg takiego programu, powin-
ny by¢ bowiem znacznie wyzsze
niz koszty jego dzialania. Do tego
gospodarka dostalaby dodatkowy
impuls prorozwojowy.

System gwarancji ma tez szereg
innych przewag nad bezposrednimi
doplatami. Jednym z nich jest fakt,
Ze z takiego wsparcia korzystalyby
osoby, ktére naprawde wsparcia
potrzebujg — zauwaza Bartosz Tu-
rek. Powéd? W przypadku bezpo-
$rednich doptat — jak w przypad-
ku dzialajgcego kilka lat temu pro-
gramu ,,Mieszkanie dla mtodych” -
mozliwo$¢ otrzymania sporej kwo-
ty z budzetu powodowala, Ze wie-
le 0s6b, ktore sta¢ bylo na zakup,
decydowaly sie na zakup z dopla-
tg, aby zyska¢ np. kilkadziesiat ty-
siecy zlotych. Za to osoby, ktére nie
mialy wymaganego wktadu wiasne-
go do kredytu i tak zostawaly cze-
sto bez mieszkan, bo w wigkszosci
przypadkoéw nie otrzymywaly od
banku kredytu, z ktérym polaczo-
ne byly rzadowe doplaty. ®

Apartamenty

wykonczone ,pod klucz”

Tarasy do 37 m?
z widokiem na morze

Zewnetrzny basen

REKLAMA 34102391

- TWOJ WIDOK NA BAETYK

ul. Meissnera 4/U3,
60-408 Poznan

Biuro sprzedazy:

+48 603 711 305
+48 663 940 530

Proyxin
Investment

www.nauticpark.pl
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Kredyty hipoteczne

Mozna kupic¢ duze ,,M”

— Rosnace wynagrodzenia i tanie kredy-
ty powoduja, ze dzis z pomoca hipoteki
mozna kupic¢ najwieksze mieszkanie

w historii. Nawet w stolicy rodzina zara-
biajaca dwie Srednie pensje moglaby kupic
ponad 90 m kw. Moze to by¢ jednak ryzy-
kowne — mowi Bartosz Turek, gtdéwny anali-

tyk HRE Investments.

Agata Btaszczyk

Nie ulega watpliwosci, Ze chetnych
na kredyty mieszkaniowe jest dzi$
duzo. Wedtug danych BIK popyt
na hipoteki jest nawet najwyzszy
w historii. W sumie trudno si¢ dzi-
wié. Banki w 2020 roku przykrecily
kurki z kredytami, a dzi$ je odkre-
caja, co wiele os6b chce wykorzy-
staé. Z drugiej strony — wbrew ka-
sandrycznym wizjom - rynek pracy
w Polsce ma si¢ catkiem przyzwo-
icie. To powoduje, Ze sporo roda-
kéw nie tylko chee kredytu, ale tez
ma ku temu podstawy. — A gdy do
tego wszystkiego dodamy fakt, ze
kredyty sg dzi$ najtarisze w histo-
rii, a wigkszos¢ instytucji znowu
przyjmuje wnioski od 0s6b posia-

dajacych 10-proc. wklad wtasny, to
w sumie trudno si¢ dziwié, ze dzialy
hipoteczne w bankach na brak pra-
cy nie narzekaja — méwi analityk.

Dwie srednie pensje wystarczg
na ponad 800 tys. dlugu

Dzi$ trzyosobowa rodzina,
w ktérej oboje rodzice pracuja
i kazde z nich przynosi do domu
po ,.$redniej krajowej”, moglaby po-
zyczy¢ w ramach 30-letniego kre-
dytu kwote prawie 728 tys. zl. To
o prawie 41 tys. zt wiecej niz przed
rokiem, cho¢ tez o ponad 21 tys.
mniej niz przed miesigcem (sku-
tek ograniczen w jednym z bada-
nych bankéw).

—To w sumie znaczy, Ze jesli ro-
dzina chcialaby wykorzystac¢ taka
zdolnos¢ kredytowa do cna, a do te-

go miala 20-proc. wklad wiasny, to
moglaby celowa¢ w zakup mieszka-
nia wartego nawet 910 tys. zl. Takie
pienigdze nawet w stolicy wystar-
czylyby na zakup mieszkania o po-
wierzchni ponad 90 m kw., a w Zie-
lonej Gérze nawet dwdch takich nie-
ruchomosci. Przy tym oczywiscie
zaciggniecie takiego kredytu wyma-
ga posiadania odpowiedniej zdol-
nosci kredytowej oraz sporego za-
sobu gotéwki. Przeciez w tym przy-
kladzie na pokrycie samego wkladu
wlasnego i minimalne nawet kosz-
ty transakcyjne trzeba by przezna-
czy¢ co najmniej 200-250 tys. zl,
a ani stowa nie méwimy o pienig-
dzach potrzebnych na od$wieze-
nie, wyposazenie czy tym bardziej
gruntowny remont lokalu - opisu-
je Bartosz Turek.

Nie ma watpliwosci, Ze rzadko
kiedy sytuacja kredytobiorcéw jest
az tak komfortowa. Chociazby dla-
tego, ze wigkszos¢ Polakéw zara-
bia mniej, niz wynika z urzedowej
$redniej. Gdyby wiec poprzeczke
troche obnizy¢ i zalozy¢, ze rodzi-
na ma do dyspozycji co miesigc nie
ponad 7,8 tys. zl netto (dwie Sred-
nie krajowe), ale o 20 proc. mniej,
czyli niecale 6,3 tys. zl ,na reke”, to
w ramach 30-letniego kredytu moz-
liwe byloby zadluZenie sie na prawie
481 tys. Wcigz niemalo, ale daleko
od wspomnianych wyzej 728 tys.

—Warto dodacd, Ze badany przez
nas od dawna przyklad trzyosobo-
wej rodziny jest dla banku niemal
idealny. Nasza familia nie ma zo-
bowigzan finansowych, ale zdgzy-
la juz zbudowac sobie pozytywna
historie kredytowa. Gdyby tego by-
o malo, to zakladamy, Ze oboje ro-
dzice majg umowy o prace na czas
nieokreslony, majg niskie koszty
utrzymania, a do tego chetnie sko-
rzystaja z dodatkowych produktéw
oferowanych przez bank - o ile be-
dzie sie im to faktycznie oplacato -
wylicza analityk.

Tyle o potencjalnej zdolnosci
kredytowej méwig $rednie, a do-
kladnie to mediana. Lepiej caly sens
tej wartosci oddaje jednak inna na-
zwa mediany — warto$¢ srodkowa.
Wszystko dlatego, Ze w gronie an-
kietowanych przez nas bankéw po-
lowa instytucji zadeklarowala, ze
rodzinie chciataby pozyczy¢ wie-
cej, niz wynosi mediana, a polo-
wa mniej. W czoléwce najbardziej
hojnych bankéw znajdziemy: ING,
BNP Paribas i Pekao. W tych insty-
tucjach rodzina z naszego przy-
ktadu moze liczy¢ nawet na 800-
840 tys. dlugu. Na drugim biegu-
nie znajdziemy za to banki: Poczto-
wy, Alior i PKO. Nawet jednak tam
rodzina moglaby pozyczy¢ na za-
kup mieszkania sporg kwote — od
645 do 680 tys.

Drozsze kredyty

sa pewne jak w banku
Zaciagajac dzi$ kredyt na zakup
mieszkania, trzeba mie¢ jednak
$wiadomo$¢ ryzyka z tym zwig-
zanego. Chodzi o to, ze wigkszos¢
takich dlugéw ma oprocentowa-
nie zmienne, a wiec jesli stopy
procentowe p6jda w gore, to i ra-
ty wzrosng. Co prawda prognozy
sugeruja, ze niskim kosztem kre-
dytéw bedziemy sie jeszcze cie-
szy¢ dtugi czas, ale bez watpienia
warto przygotowywaé domowe fi-
nanse tez na mniej optymistycz-
ne scenariusze.

A jakie sg prognozy? — Mozna to
sprawdzic¢ dzigki kontraktom ter-
minowym (IRS). Wynika z nich, ze
koszt pienigdza wréci do poziomu
sprzed epidemii dopiero za okoto
4 lata. W miedzyczasie posiadacze
kredytéw powinni sie spodziewaé
stopniowo rosngcych rat. Wezmy
pod uwage konkretny przyklad
- kredyt na 300 tys. zl zaciaggnie-
ty na 25 lat z marza na poziomie
2,6 proc. Taki kredyt dzi$ kosztuje
niecale 1,4 tys. zl miesiecznie. Za
3 lata rata powinna przekroczy¢
1,5 tys. zl, a w 2031 roku bedzie
to juz prawie 1,8 tys. zlotych mie-
siecznie. Tak przynajmniej suge-
rujg aktualne notowania kontrak-
tow terminowych — podsumowu-
je Bartosz Turek. ®
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Kredyty mieszkaniowe

Bierz go z gtowa

Polacy zaciagaja
coraz wiecej kre-
dytow na zakup
mieszkan i na co-
raz wyzsze kwoty.
Z zadluzaniem sie
trzeba jednak uwa-
zac, bo wzrost opro-
centowania jest tyl-
ko kwestig czasu.

Marek Wielgo, ekspert portalu
GetHome.pl, not.kodar

Czym

grozi hurraoptymizm?
Poniewaz nie sprawdzily si¢ pro-
gnozy méwigce o spadku cen miesz-
kan, wielu potencjalnych nabywcéw
doszlo do wniosku, Ze nie ma sen-
su odktadanie decyzji zakupowe;j.
Swiadczy o tym rosnacy popyt na
kredyty mieszkaniowe. Biuro In-
formacji Kredytowej (BIK) podalo,
ze w marcu banki udzielily ich ok.

23,6 tys., czyli o blisko 13 proc. wie-
cej niz przed rokiem. Zwiekszyta
sie tez liczba zlozonych wnioskéw,
wiec w kolejnych miesigcach moz-
na si¢ spodziewa¢ dalszego wzro-
stu akcji kredytowe;j.

Gléwny analityk BIK prof. Wal-
demar Rogowski nie ma watpliwo-
$ci: na rynek kredytéw mieszkanio-
wych powrdcila hossa. BIK infor-
muje réwniez, ze Polacy zadluzajg
sie na coraz wyzsze kwoty. W mar-
cu wysoko$¢ przecietnego kredy-
tu mieszkaniowego przekraczala
309 tys. zl i byla o 4 proc. wyzsza
niz przed rokiem. Przy czym $rednia
warto$¢ kredytow powyzej 350 tys.
zl najpewniej ros$nie szybciej.

- Czy wszyscy zaciagajacy kredy-
ty, szczegblnie na zakup mieszkan
w duzych aglomeracjach, dobrze
oceniajg swoje mozliwosci? W sy-
tuacji takiej jak obecna, gdy opro-
centowanie kredytow jest rekor-
dowo niskie, a ceny mieszkan ro-
sng doslownie z miesigca na mie-
sigc, emocje moga wzia¢ gore. Hur-
raoptymizm w kwestii zadluzenia
moze si¢ Zle skornczy¢ - przestrze-
ga ekspert portalu GetHome.pl Ma-
rek Wielgo.

Raty kiedys wzrosnag
Michatl Krajkowski z firmy No-
tus Finanse przyznaje, ze cho¢ na

razie nic nie wskazuje na wzrost
oprocentowania kredytéw miesz-
kaniowych, to jest tylko kwestig
czasu, gdy Rada Polityki Pieniez-
nej zacznie podnosi¢ stopy. Kraj-
kowski przypomina, Ze niezmien-
nym przez caly okres kredytowa-
nia sktadnikiem oprocentowania
kredytu jest marza banku. Dolicza
on do niej zmienng stope procen-
towa, po jakiej banki udzielajg so-
bie nawzajem pozyczek — dla kre-
dytéw zlotowych jest nig najcze-
$ciej WIBOR 3-miesieczny.

— Obecna stawka WIBOR to
tylko 0,2 proc., ale przed wybu-
chem pandemii COVID-19 wynosila
1,7 proc., za$ na poczatku poprzed-
niej dekady siegala 4,7 proc. — przy-
pomina ekspert Notus Finanse.

— Dlatego zaciggajac kredyt
mieszkaniowy warto poprosi¢ eks-
perta kredytowego o stress-test,
czyli o analize, ktéra wykaze, czy
w sytuacji naglego wzrostu opro-
centowania, raty splaty nie obcig-
z3 nadmiernie naszego budzetu
domowego - radzi Marek Wielgo.

Stress-test

Analitycy przygotowali stress-
-test dla rodziny z dzieckiem, kt6-
rej miesieczny dochéd netto, czyli
na reke, wynosi 5,5 tys. zl. Nasza
przyktadowa rodzina nie ma zad-

nych zobowigzan finansowych.
Wklad wlasny plus zarobki umoz-
liwig zaciggniecie 25-letniego kre-
dytu w wysokosci ok. 300 tys. zk.
Kredyt kosztuje 2,5 proc. w skali
roku (marza - 2,3 proc.).

Matzonkowie uznali, Ze pora-
dzg sobie ze splatg. Miesigczna
rata w annuitetowym systemie
splat — 1346 zt - pochlonie pra-
wie 25 proc. ich domowego bu-
dzetu. Na optacenie pozostalych
rachunkéw (m.in. za mieszkanie)
i na zycie kredytobiorcom zosta-
nie wiec 4154 zl.

W stress-tescie trzeba wzigé
jednak pod uwage, Ze nie wszyst-
ko potoczy sie po mysli kredyto-
biorcéw. Np. pracodawcy nie da-
dza podwyzki, za to bank upomni
sie o wyzsze odsetki z powodu ro-
snacego oprocentowania kredytu.
Oczywi$cie ewentualne podwyzki
beda rozlozone w czasie. Przyjeli-
$§my czarny scenariusz, w ktérym
zalozylismy, Ze w ciggu 5 lat opro-
centowanie osiggnie pulap 7 proc.
(WIBOR - 4,7 proc.).

- Cho¢ obecnie taki scenariusz
wydaje sie malo realny, to prze-
ciez nie mozna go calkowicie wy-
kluczy¢ - zauwaza ekspert GetHo-
me.pl. Rata splaty wzrostaby wéw-
czas niemal o polowe i wyniosta
prawie 2 tys. zl.

- Czy naszej przykladowej ro-
dzinie udaloby sie zwigzac koniec
z koricem majgc do dyspozycji ok.
3,5 tys. zl na miesigc? W dodatku
prawdopodobnie ok. 20 proc. tej
sumy pochlonelyby koszty utrzy-
mania mieszkania — zastanawia
sie Marek Wielgo.

— Taki stress-test jest szczegdl-
nie wazny dla oséb, ktoére liczg kaz-
da zlotéwke. Dla kogos, kto zarabia
np. 15 tys. zt miesigcznie, wzrost ra-
ty o kilkaset zlotych bedzie znacz-
nie mniej bolesny, Ze niz dla gospo-
darstw domowych z dochodem na
poziomie np. 5-6 tys. z — podkre-
$la Michal Krajkowski.

Wiecej kredytow

Obaj eksperci sg zgodni, Ze do tej
pory banki nie udzielaly kredytéow
mieszkaniowych zbyt lekka reka.
Swiadczy o tym fakt, ze mimo pan-
demii COVID-19 jakos$¢ portfela tego
rodzaju kredytéw nie tylko sie nie
pogorszyla, ale nastgpila niewielka
poprawa. BIK podaje, ze z 1,7 proc.
do 1,5 proc. spadt udzial kredytéw,
ktérych splata opdznia sie o co naj-
mniej 30 dni. Takze kredytobiorcy
spdZniajacy sie z ratg o wiecej niz
90 dni stanowig niewielki odsetek
(zaledwie 1,2 proc.) sposréd 2,6 min
gospodarstw splacajacych kredyt
mieszkaniowy.
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Biuro sprzedazy:
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Mieszkanie na przedmiesciach

Proces migracji
Polakow na przed-
miesScia duzych
miast rozpoczat
sie juz kilka lat te-
mu, a pandemia
tylko to zjawisko
wzmocnila.

Dariusz Kotodziej

Powodem przeprowadzki jest naj-
czesciej potrzeba bliskoSci natury
i che¢ posiadania wiekszego lokum
za nizszg cene. Jednak mieszkanie
na obrzezach to réwniez minusy
m.in. trudniejszy dojazd do cen-
trum.

Coraz mniej mieszkancow
miast
Z najnowszego raportu GUS
na temat powierzchni i ludno-
$ci w przekroju terytorialnym
2020 roku wynika, zZe liczba
mieszkanicow miast w naszym
kraju zmniejszyla sie o ponad
46 tys. os6b w poréwnaniu do
roku poprzedniego. Najwiecej lud-
nosci ubylo w takich miastach jak
Lo6dz, Sosnowiec i Bydgoszcz. Na
terenach wiejskich z kolei liczba
ludnosci w 2020 roku zwigkszy-
la sie 0 okolo 17,5 tys. oséb w sto-
sunku do roku 2019. Najwyzszy
przyrost mieszkaricéw odnoto-
wano w wojewddztwie wielkopol-
skim, pomorskim i malopolskim.
Wedtug GUS trend suburbanizacji
dotknie w przyszlosci wigkszos¢
miast. Z Analizy migracji ludnosci
przygotowanej przez RynekPier-
wotny.pl na podstawie danych
GUS wynika, ze w latach 2021-
2030 to nie gléwne polskie me-
tropolie beda najwigkszymi bene-
ficjentami zmian ludno$ciowych,
ale wlasnie gminy je okalajace. Jak
twierdzi Jarostaw Jedrzynski, eks-
pert portalu RynekPierwotny.pl,
pandemia dala o sobie zna¢ glow-
nie w postaci wzrostu popytu na
domy w takich miejscowosciach,
ale zauwazalny jest tez trend co-
raz wigkszego zainteresowania
inwestycjami wielorodzinnymi.
— Pandemia unaocznila po-
trzebe posiadania wigkszej prze-
strzeni do zycia. Ludzie zamknie-
ci w domach zapragneli posiada-
nia wlasnego ogrodu czy dodat-
kowego pokoju, ktéry mogliby
przeznaczy¢ na gabinet do pra-
cy zdalnej. Jednak przeprowadz-
ka na wies to nie tylko wynik epi-
demii, trend ten trwa juz od kil-
ku lat, a wydarzenia z ostatniego
roku, tylko go wzmocnily — mowi
Greg Radek z firmy Amperi - pro-
ducenta skuteréw elektrycznych.
- Pragniemy wiekszego kontaktu
z naturg, chcemy uprawia¢ wta-
sne warzywa i owoce, a do tego po-
trzebujemy domu lub mieszkania
z przynaleznym ogrédkiem, te si-
13 rzeczy znajdziemy wlasnie na
obrzezach miasta — dodaje.

Na obrzezach taniej
Zywiolowy rozwéj wielu terenéw
podmiejskich to réwniez zastu-
ga deweloperéw, ktérzy z powo-
du rosnacych cen gruntéw szu-
kaja tariszej alternatywy dla swo-
ich inwestycji. Jak wskazuje Jaro-
staw Jedrzyrski, przedmiotowy od-
setek mieszkan zlokalizowanych
na obrzezach miast zawiera si¢
w przedziale od kilku do dwudzie-
stu procent. Przykladowo dla Kra-
kowa odsetek ofert z bezposred-
nich okolic miasta wynosi 8 proc.
wszystkich ofert metropolii. Dla
Warszawy jest to 15 proc., dla Wro-
clawia 12 proc. Najwiecej z nich do-
tyczy Tréjmiasta — 25 proc. Z da-
nych portalu RynekPierwotny.pl
wynika, Ze wcigz réznice pomie-
dzy cenami w samych metropo-
liach i gminach je okalajacych (do
20 km) sg znaczgce. Przyktadowo
w maju tego roku za metr kwa-
dratowy mieszkania w Krakowie
trzeba bylo zaplaci¢ 10 429 zl, przy
czym na obrzezach Krakowa by-
1o to $rednio 6 824 z1. W Warsza-
wie cena wynosila 11 075 zl/m kw.,
a w miejscowosciach nieopodal
stolicy — 7 315 zl/m kw. We Wro-
clawiu w maju za metr kwadrato-
wy placiliSmy 9 388 zl, a w miej-
scowosciach satelickich 6 104 zl.
Nieco mniejsze réznice dotyczyly
Lodzi i pobliskich miejscowosci,
gdzie metr kwadratowy koszto-
wal odpowiednio 7 214 zti 5 400 zl.
Podobnie bylo w Poznaniu, metr
kwadratowy byl to wydatek rzedu
7 7781 z}, natomiast w miejscowo-
$ciach sgsiedzkich bylo to 5984 zl.
Ciekawie na tle pozostalych miast
prezentuje sie Tréjmiasto, gdzie
cena metra kwadratowego wyno-
sila 9 853 zl, czyli tylko o 17 proc.
wiecej niz na obrzezach miasta -
8 231 zl/m kw.

Skuter zamiast auta

Atrakcyjna cena, bliskos¢ natury
i wicksza powierzchnia mieszkal-
na to jednak nie wszystko. Dla wie-
lu oséb gléwna przeszkoda w za-
mieszkaniu na przedmie$ciach jest
kwestia dojazdéw do miasta. Z jed-
nej strony podréz samochodem
zapewnia wygode, jednak z dru-
giej nierzadko zakorkowane dro-

Znajnowszego
raportu GUS na
temat powierzchni
iludnosciw przekroju
terytorialnym 2020
rokuwynika, Ze
liczba mieszkancow
miast w naszym kraju
zmniejszyla sie o ponad
46 tys. w porownaniu
zrokiem poprzednim.
Na terenach wiejskich
z kolei liczba ludnosci
w 2020 roku zwiekszyta
sie 0 okolo 17,5 tys. 0s6b
w stosunku do roku 2019

Coraz popularniejsze

gi, a takze wysokie koszty paliwa,
zniechecajg do codziennych wy-
praw. Alternatywa jest komunika-
cja miejska, ktdra jest znacznie tan-
sza, lecz zdecydowanie mniej kom-
fortowa, gdyz zmuszeni jesteSmy
do dostosowania sie do rozkladu
jazdy, a sam przystanek czesto od-
dalony jest o kilkana$cie minut od
miejsca zamieszkania. Rozwigza-
niem tego problemu mogg by¢ co-
raz czeSciej widoczne na naszych
ulicach skutery elektryczne, ktére
sg Srodkiem transportu duzo tan-
szym od samochodu, a przy tym
wygodnym, ktérym bez proble-
mu dostaniemy si¢ w interesuja-
ce nas miejsce.

- Dla os6b mieszkajacych na
obrzezach idealna opcja dojaz-

du do miasta sg skutery elek-
tryczne midi. To pierwsze w Pol-
sce wieksze skutery elektrycz-
ne, ktére sg w stanie konkuro-
wac z samochodami w ruchu
miejskim i poza miastem. Rze-
czywisty zasieg takiego skute-
ra midi z baterig o pojemnosci
5.35 kWh w ruchu miejskim wy-
nosi az 200 km - méwi Greg Ra-
dek. I dodaje: z naszych obser-
wacji wynika, Ze skutery te sta-
ja sie coraz bardziej popularne
wsrdd kobiet, ktére do pozytyw-
nych aspektéw zaliczaja brak
problemdéw dotyczacych parko-
wania, wygode jazdy oraz cieka-
wy design — dodaje.

Wszystko wskazuje na to, zZe
w odpowiedzi na dynamicznie

zwiekszajaca sie liczbe mieszkan-
cO6w w miejscowosciach satelic-
kich, a takze wysokie ceny grun-
téw budowlanych w miastach,
wzro$nie na obrzezach aktywnosé
firm deweloperskich. W zwigzku
z tym kwestia dojazdéw do pracy
czy innych punktéw stanie sie te-
matem coraz bardziej aktualnym.
To wszystko moze sprawic, Ze nie-
standardowe srodki komunikacji
jak m.in. skutery elektryczne zy-
skuja na popularnos$ci. Sprzyjaé
temu beda udogodnienia ofero-
wane przez deweloperéw w no-
wo budowanych inwestycjach,
do jakich naleza m.in. stacje la-
dowania pojazdéw elektrycznych
umieszczone przy kazdym miej-
scu postojowym. @

REWELACYJNA CENA od 349 000 zi

(brutto)

UROKLIWA LOKALIZACJA.
Dojazd w 15 minut od centrum Poznania

LOKALIZACJA:

1. Rokietnica ul. Szkolna - 349 000 zt

2. Kérnik ul. Krauthofera - 349 000 zt

3. Sierostaw ul. Pokrzywnicka 349 000 zt
4. Robakowo ul. Nowina - 349 000 zt

5. Swarzedz ul. Olszynowa - 349 000 zt

REKLAMA 34101047

FUTURE

building company
www.domy-future.pl

tel. 602 735 543
tel. 602 483 511
tel. 602 188 074
tel. 606 475 447
tel. 606 183 523
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Pandemia kotem zamachowym rynku mieszkaniowego

Wedhug raportu
Barometr Metro-
house i Gold Fi-
nance oraz portalu
rynekpierwotny.pl
ceny transakcyjne
mieszkan osia-
gajarekordowe
wartosci. Jedynym
duzym miastem,
gdzie trend wzro-
stowy nieco zwolnil,
jest Warszawa.

Dariusz Kotodziej

Minela pierwsza rocznica ogto-
szenia pandemii — wydarzenia,
ktérego nikt nie zdotal uwzgled-
ni¢ w zadnym ze scenariuszy roz-
woju rynku nieruchomosci. Tym
bardziej nikt tez nie potrafil prze-
widzie¢ krétko- i dlugotermino-
wych konsekwencji ekonomicz-
nych towarzyszacych turbulen-
cjom na rynku mieszkan i kre-
dytéw hipotecznych. — Wiekszos$¢
prognoz, o ile ktokolwiek prébo-
wal w tym czasie ocenia¢ mozli-
we nastepstwa tej sytuacji, doty-
czyla mozliwego oslabienia ko-
niunktury, a wrecz zapasci na ryn-
ku mieszkaniowym. Rzeczywiscie

marzec i kwiecieri 2020 r. uptynat
pod znakiem spadkéw w sprzeda-
7y i oczekiwania na rozwoj sytu-
acji. Jednak juz kolejne miesigce
to gwaltowne nasilenie popytu,
ktére urzeczywistnilo sie poja-
wieniem na rynku nowych grup
inwestoréw lokujacych swoj kapi-
tal na rynku nieruchomosci - mé-
wi Marcin Jariczuk z Metrohouse,
wspolautor kwartalnego raportu
Barometr Metrohouse i Gold Fi-
nance. Wzmozone zainteresowa-
nie rynkiem widoczne jest do dzis.
Deweloperzy odnotowujg rekor-
dowa sprzedaz, a rynek wtérny
cieszy sie niestabngcym zainte-
resowaniem klientéw i to nie tyl-
ko w segmencie mieszkan odda-
nych do uzytkowania w ostatniej
dekadzie, ale co ciekawe, takze
w relatywnie tariszej wielkiej ply-
cie czy wybudowanych w innych
starszych technologiach.

Poza stolica wszedzie
wzrosty cen

W stolicy na rynku wtérnym $red-
nia cena m kw. spadta do poziomu
10 662 zt i jest nizsza o 2,3 proc. niz
w IV kw. 2020 r. Liderami wzrostéw
sg Gdarisk i Wroclaw, gdzie $red-
nie wzrosty kw./kw. wyniosty odpo-
wiednio 6,81 6,2 proc. W poréwna-
niu do sytuacji sprzed 12 miesiecy,
w wiec jeszcze sprzed pandemii,
najwyzsze, bo ponad 13-proc. wzro-
sty widoczne sa w Lodzi i Gdarisku,
za$ najnizsze (7,2-7,3 proc.) w War-
szawie i Krakowie. Interesujaca
kwestig dla przysztych nabywcéw
mieszkan jest poziom negocjacji
cen.— W raporcie Barometr mierzy-
my ten wskaZznik w dwéch roznych
kontekstach. Pierwszy z nich to réz-

nica pomiedzy pierwsza a ostatnig
ceng ofertowa, ktéra obecnie wyno-
si od 2 do 4 proc. Drugi kontekst to
klasyczne negocjacje stron transak-
¢ji, gdzie mozna dodatkowo osig-
gnac od 0,9 do 2,6 proc. ostatniej
ceny ofertowej — podaje Jariczuk.
Wsréd nabywanych mieszkan na
rynku wtérnym nadal przewaza
segment lokali o popularnych me-
trazach. Sg to mieszkania miedzy
35 a 50 m kw. W Warszawie sprze-
daz takich lokali na rynku wtérnym
to az 38 proc. wszystkich transak-
¢ji, a w innych najwiekszych mia-
stach 36 proc. Warto jednak pod-
kresli¢, Ze ostatnie transakcje przy-
noszg nam coraz wiecej sprzedazy
w grupach powyzej 80 m kw.
Podobnie jak przed kwartalem,
najwiekszy odsetek zakupéw zostal
przeprowadzony w celach inwe-
stycyjnych. — Wprawdzie odnoto-

RynekPierwotny.pl
odnotowat kolejne
wzrosty Srednich cen
ofertowych za lm kw.
Najmniejsza zmiana,
bojedynie o0 0,3 proc.
dotyczy Poznania.

W stolicy za Im kw.
placilismy Srednio
10602zt (o 1proc. wigcej
niz przed kwartatem)
ibyla to kwota niemal
identycznajak narynku
wtornym

Takiego obrotu sprawy
nikt sie nie spodziewat

wujemy nieco nizszy udzial takich
transakcji (34 proc. vs. 35 proc.
w IV kw. 2020 r.), ale jednak ca-
ly czas Polacy bardzo chetnie lo-
kuja swoje nadwyzki finansowe
na rynku nieruchomosci. Wsréd
nabywcéw caly czas przewaza-
ja osoby w wieku 30-40 lat stano-
wiacy 41 proc. wszystkich kupuja-
cych mieszkania — podajg eksperci.

W kodzi za metr nowego
mieszkania juz prawie
7tys. zt

Tymczasem na rynku pierwot-
nym w ostatnim kwartale portal
rynekpierwotny.pl odnotowat ko-
lejne wzrosty $rednich cen ofer-
towych za 1 m kw. Najmniejsza
zmiana, bo jedynie o 0,3 proc., do-
tyczy Poznania. W stolicy za 1 m
kw. placilismy srednio 10 602 zt
(o1proc. wiecej niz przed kwarta-
lem) i byla to kwota niemal iden-
tyczna jak na rynku wtérnym. Naj-
wiecej, bo o 3,5 proc. wigcej, pta-
ciliémy za zakupy mieszkaniowe
w Lodzi, gdzie Srednia cena zbliza
sie do 7 tys. z1. - Uwage zwracaja
duze kwartalne zmiany dotyczace
Lodzi, Krakowa oraz Wroclawia.
Na terenie stolicy Malopolski trud-
no jest juz znaleZ¢ nowe mieszka-
nia z ceng ofertowg ponizej 7 tys.
zt za m kw., ktére stanowig jedy-
nie 4 proc. rynku. Analogiczny wy-
nik z Warszawy okazuje sie dwu-
krotnie mniejszy. Najtarisze loka-
le s o wiele bardziej popularne
we Wroclawiu (udzial rynkowy:
13 proc.), Gdansku (9 proc.) i Po-
znaniu (26 proc.). Analizowane
mieszkania stanowig niemal dwie
trzecie oferty 16dzkich dewelope-
row, ale warto podkresli¢, Ze cho-

dzi przede wszystkim o ,M” z ce-
na od 6 do 7 tys. zt za m kw. - mé-
wi Andrzej Prajsnar, ekspert por-
talu rynekpierwotny.pl.

Rosnie popyt na kredyty
mieszkaniowe
W marcu 2021 Polacy zlozyli najwie-
cej zapytan kredytowych od 10 lat. -
Wyraznie wida¢ to po liczbie wnio-
skow kredytow, jakie nasi eksper-
ci procesuja aktualnie w bankach,
oraz po coraz bardziej wydtuzaja-
cym sie czasie, w ktérym musimy
czeka¢ na decyzje kredytowe — mo-
wi Andrzej Lukaszewski, ekspert fi-
nansowy Gold Finance. Mimo wcigz
trwajacej pandemii Polacy caly czas
chetnie kupuja mieszkania i nie bo-
ja sie zacigga¢ nowych zobowigzan
kredytowych. Nic nie wskazuje, zZe-
by ten trend mial sie zatrzymaé. Po-
mogly tez powracajace do oferty
kredyty na 90 proc. LTV.
Poczatek roku to utrzymanie
ofert kredytéw hipotecznych na
podobnym poziomie jak to byto
w IV kw. 2020, jednak koniec I kw.
2021 to w wiekszo$ci bankéw pocza-
tek podwyzek marz. W tym momen-
cie przy kredycie z 20-proc. wkla-
dem wlasnym bedziemy musieli sie
liczy¢ z marzami na poziomie 2,0-
2,2 proc., a przy kredycie z 10-proc.
wkladem witasnym bedzie to po-
ziom nawet powyzej 3,0 proc.
Wyniki bankéw udzielajacych
kredyty hipoteczne w I kw. 2021 r.
moga by¢ wiec nawet nieco lepsze
niz z IV kw. 2020 r. Autorzy raportu
Barometr Metrohouse i Gold Finan-
ce szacujg, ze wolumen udzielonych
w pierwszych trzech miesigcach
2021 r. kredytéw mieszkaniowych
moze wynie$¢ ok.17,5mld zl. e
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tel. 61 652 23 35
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